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REGULAMENTO DO
RISKNOW FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

CAPITULO I. DO FUNDO

Artigo 1° O Fundo RISKNOW FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIO ¢ disciplinado pela Resolugéio do CMN n°® 2907, de 29 de novembro de 200,
e pela Instrugéio CVM n® 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme alterada, serd regido pelo
presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
conforme o disposto abaixo.

Paragrafo Unico O Fundo é uma comunhéo de recursos destinados, preponderantemente, &
aquisicéiode Direitos Creditérios, de acordo com a Politica de Investimento e Composicéio da
Carteira descrita neste Regulamento.

CAPITULO II. DAS DEFINICOES

Artigo 2° Os termos iniciados em letra maidscula e utilizados neste Regulamento e em seus
anexos,estejam no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sd@o atribuidos:

1. Administradora: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, Séo Paulo,
SP, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéio de carteiras de titulos

e valores mobiligrios;

2. Agéncia Classificadora de Risco: a agéncia classificadora de risco, devidamente

autorizada pela CVM, contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para classificaro
risco das Cotas;

3. Agente de Cobranca: a Risknow Processamento de Dados Ltda., com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1140, 7° andar, Sala 707, Cidade Mong¢aes, Séo Paulo, SP, CEP
04571-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.638.356/0001-01, contratada pela Administradora,
em nome do Fundo, para processar o recebimento dos pagamentos dos Direitos Creditérios e

prestar ao Fundo os servicos de cobranca dos Direitos Creditérios Inadimplidos valendo-se,
para tanto, de sua ferramenta proprietdria de gestdo de portfélioimobilidrio e riscos;

4. ANBIMA: a Associagéio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

5. Assembleia Geral: a assembleia geral de Cotistas do Fundo;

6. Ativos Financeiros: os bens, ativos, direitos e investimentos financeiros, detidos pelo

Fundo, que néo sejam Direitos Creditérios e estejam entre aqueles mencionados nos incisos
do Capitulo VI deste Regulamento;
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7. Auditor Independente: a empresa de auditoria, devidamente autorizada pela CVM,

contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para a prestacéio de servicos de
auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo;

8. B3: a B3 SAA. - Brasil, Bolsa, Balcéo - Segmento CETIP UTVM, conforme o caso;

9. BACEN: o Banco Central do Brasil;

10. Benchmark das Cotas Subordinadas Janior: a meta de rentabilidade das Cotas
Subordinadas Janior é a rentabilidade da altima cota Subordinada Mezanino Ordindria
integralizada vigente, acrescido de um spread de 100 bps (basis points). Caso néo haja cota
mezanino ordindtria vigente no periodo de apuracdo da taxa de performance, serd
considerada a rentabilidade da ultima cota subordinada mezanino preferencial, e na falta
desta, a altima cota sénior integralizada e vigente.

1. Benchmark das Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias: a meta de rentabilidade das
Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias da respectiva emissdo, conforme definido no

respectivo suplemento;

12. Benchmark das Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais: a meta de rentabilidade

das Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais da respectiva emissdo, conforme definidono
respectivo suplemento;

13. Benchmark das Cotas Seniores: a meta de rentabilidade das Cotas Seniores da
respectiva série, conforme definido no respectivo suplemento;

14. CDI: a Taxa de Juros DI - Depésito Interfinanceiro expressa na forma de percentual
aoano, em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.cetip.com.br);

15. Cedentes: as pessoas juridicas que venham a ceder Direitos Creditérios ao Fundo, nos
termos dos respectivos Contratos de Cessdo;

16. Condigdes de Cessdo: as condi¢des de cessdo de Direitos Creditérios ao Fundo, nos

termos do Capitulo IX deste Regulamento;

17. Consultoria Especializada: a RISKNOW PROCESSAMENTO DE DADOS LTDA, com
sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1140 - Andar 07 - Sala 707 - Cidade Mongdes
- SéoPaulo - SP - CEP 04571-000, inscrita no CNPJ sob o n° 27.638.356/0001-01, Fintech
desenvolvedora de tecnologia Gnica no mercado de capitais para encontrar, analisar e gerir

recebiveis e riscos imobilidarios;

18. Conta do Fundo: a conta corrente a ser aberta e mantida pelo Fundo junto a uma

instituicéio financeira que serd utilizada para todas as movimentagdes de recursos pelo Fundo,
inclusive para pagamento das despesas ordindrias do Fundo, nos termos deste Regulamento;
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19. Contrato de Cessdo: cada instrumento particular de contrato de cesséo de direitos

creditérios a ser celebrado entre cada Cedente, o Fundo, devidamente representado pela
Administradora, com a interveniéncia e anuéncia do Gestor;

20.  Contrato de Cobranga: instrumento particular de contrato de prestagéio de servigos de

cobranga a ser celebrado entre o Fundo, devidamente representado pela Administradora,e o
Agente de Cobranga, com a interveniéncia e anuéncia do Custodiante;

21. Contrato de Compromisso de Compra e Venda: cada instrumento particular de

contrato de compromisso de Compra e Venda de bem imével, a ser celebrado entre os
terceiros compromissdrios das Unidades Auténomas;

292. Contrato de Gestdio: o contrato de prestacéio de servicos de gestdo da carteirq,

celebrado entre o Fundo, devidamente representado pela Administradora, e a Gestora, com
a interveniéncia e anuéncia da Administradora;

23. Coordenador Lider: a instituicdio integrante do sistema de distribuicéio de titulos e

valores mobilidrios responsavel pela prestacéio dos servicos de distribuicéio e colocagéio das
Cotas, conforme indicada no respectivo suplemento de emisséo de Cotas;

24, Cotas: as Cotas Seniores, as Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias, as Cotas
Subordinadas Mezanino Preferenciais e as Cotas Subordinadas Janior, quando referidas em
conjunto e indistintamente;

25. Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias: a classe de Cotas que ndo se subordina as
Cotas Subordinadas Janior, mas as Cotas Seniores e Cotas Subordinadas Mezanino
Preferenciais, para efeito de amortizagéio, resgate e distribuicéio dos resultados do Fundo,
observando-se para os fins que se pretende o Benchmark das Cotas Subordinadas Mezanino
Ordindrias;

26. Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais: a classe de Cotas que néo se subordina as

Cotas Subordinadas Junior e Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias, mas as Cotas
Seniores, para efeito de amortizagéio, resgate e distribuicéio dos resultados do Fundo,
observando-se para os fins que se pretende o Benchmark das Cotas Subordinadas Mezanino
Preferenciais;

27. Cotas Seniores: a classe de Cotas que néo se subordina as demais para efeito de

amortizagéio, resgate e distribuicéio dos resultados da carteira do Fundo, observando-se para
os fins que se pretende o Benchmark das Cotas Seniores;

28. Cotas Subordinadas Junior: a classe de Cotas que se subordinam as Cotas Seniores,

Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias e Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais para
efeito de amortizagédio, resgate e distribuicéio dos resultados da carteira do Fundo;

29. Cotistas: os titulares de Cotas do Fundo, quando referidos em conjunto e
indistintamente;
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30. Critérios de Elegibilidade: os critérios a serem observados para que os Direitos
Creditérios possam ser adquiridos pelo Fundo, nos termos deste Regulamento;

31. CRTD: Cartério de Registro de Titulos e Documentos;
39. Custodiante: Serd a Administradora, acima qualificada;

33. CVM: a Comiss&o de Valores Mobiligrios;

34. Data de Integralizagéio: a data em que os recursos decorrentes da integralizagéio de

determinada série de Cotas séio colocados pelos Cotistas & disposicéio do Fundo, nos termos
deste Regulamento, a qual deverd ser, necessariamente, um Dia Util;

35. Data de Emissdo: qualquer data em que o Fundo realize uma emisséo de Cotas, a qual

deverd ser, necessariamente, um Dia Util, sendo que o Fundo entrard em funcionamentona
primeira Data de Emisséo;

36. Data de Verificacéo: o ultimo Dia Util de cada més;

37. Devedor: cada pessoa fisica ou juridica, que seja devedora dos Direitos Creditérios
adquiridos pelo Fundo, nos termos de cada Contrato de Compromisso de Compra e Venda,
CCB, CClI, notas promissérias e créditos oriundos de Negécios Imobiliarios;

38. Dia Util: segunda a sexta-feira, exceto feriados de ambito nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancdrio ou néo funcionar o mercado financeirona
praca de sede da Administradora e/ou do Custodiante, exceto pelos casos cujospagamentos
devam ser realizados por meio da B3, ou, para os casos de obrigagdes pecunidrias cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que serdo considerados Dias
Uteis todos os dias exceto feriado nacional, sabado ou domingo ou data em que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente na B3;

39. Direitos Creditérios: todos os direitos creditérios performados, a serem constituidos a

partir de cada Contrato de Compromisso de Compra e Venda, CCB, CCl, notas promissérias
e créditos oriundos de Negécios Imobilidrios;

40. Direitos Creditérios Elegiveis: os Direitos Creditérios que atendam, cumulativamente,

os termos (i) da Politica de Investimento, (ii) da Composicdo e Diversificacéo da Carteirq,
(iii) das Condigdes de Cesséio e (iv) dos Critérios de Elegibilidade, devendo ser representados
por Documentos Representativos do Crédito, nos termos deste Regulamento;

41. Direitos Creditérios Inadimplidos: os Direitos Creditérios inadimplidos, observados os

termos e condi¢des de cada Contrato de Compromisso de Compra e Venda, CCB, CCl, notas
promissérias e créditos oriundos de Negécios Imobiliarios;

492. Documentos Representativos do Crédito: os documentos que conferem origem aos

OUVIDORIA . 6
o~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX boyord

Direitos Creditérios, comprobatérios do lastro dos Direitos Creditérios adquiridos pelo Fundo
e/ou evidenciam o atendimento dos Direitos Creditérios as Condigdes de Cesséo eaos Critérios
de Elegibilidade, tais como, mas néo se limitando a, (i) o Contrato de Compromisso de
Compra e Venda; (ii) a CCB ou CCI; (iii) a nota promisséria; (iv) o extrato da conta das
debéntures emitido pelo escriturador, bem como a escritura de emissdo das debéntures
devidamente registrada; (v) documentos de garantias, caso aplicavel; e (vi) a cépia do
documento de identidade (Registro Civil) e ao cartéo do Cadastro da Pessoa Fisicaperante o
Ministério da Fazenda (CPF/MF) de cada Devedor, no caso de pessoa natural, ou dos
documentos constitutivos e cartdo do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica perante o
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF), no caso de pessoa juridicg;

43, Empreendimento Imobilidrio: cada empreendimento imobiliario de natureza

residencial ou comercial, sob a forma de incorporagéio imobiliaria ou Loteamento, nos termos

da Lei;

44 Eventos de Avaliagéio: as situagdes descritas no Capitulo XXVI deste Regulamento;

45, Eventos de Liguidagéio: os Eventos de Avaliagéio para os quais a Assembleia Geral

delibere tratar como um evento de liquidagéo do Fundo, observando-se, entéo, as situagdes
descritas no Capitulo XXVI deste Regulamento;

46. Fundo: o RISKNOW FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIO:;

47. Gestora: a PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Avenida Braz Olaia Acosta, n.° 727, 4° andar, Sala 1101, CEP n° 14026-040, Ribeirdo Preto, Séo
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 39.526.263/0001-74, devidamente autorizada e habilitada
& prestagdio de servigos de gestdio de carteira pela CVM, por meio do ato declaratério n®
18.997, expedido em 16 de agosto de 2021;

48. IGP-M/FGV: o indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundacéio Getulio
Vargas;

49. Iméveis: os iméveis sobre os quais serdio desenvolvidos cada Empreendimento
Imobilidrio ou serdo feitos outros Negécios Imobilidrios que deem origem aos Recebiveis
Imobiliarios;

50. INCC/FGV: o Indice Nacional de Custo de Construcéo, divulgado pela Fundacéo
GetulioVargas;

51. Indice de Subordinagéio Geral: A relac&io minima entre o patriménio liquido das Cotas

Subordinadas Junior e o patriménio liquido do Fundo é de 2% (dois por cento). Desde a Data
de Emisséio da 1% (primeira) série de Cotas Seniores e/ou 1° (primeira) emisséo de Cotas
Subordinadas Mezanino Ordindrias e/ou 19 (primeira) emissdo de Cotas Subordinadas
Mezanino Preferenciais até a ultima data de resgate de Cotas e/ou liquidagéiodo Fundo, nos
termos deste Regulamento, a Administradora verificaré, todo Dia Util, se o indice de
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Subordinagéio Geral é igual ou superior a 2% (dois por cento), o que significa queo Fundo
deverd ter, no minimo, o percentual de 2% (dois por cento) de seu patriménio liquido
representado por Cotas Subordinadas Junior.

Nota Explicativa: enquanto o Fundo ndo emitir Cotas
Subordinadas Mezanino Ordindria ou Cotas
Subordinandas Mezanino Preferenciais, ou mesmo em caso
de optar por ndo emitir quaisquer das referidas classes,
caberd & Cota Subordinada Junior compor a totalidade
do Indice de Subordinacdo, o qual pode chegar & 15%
(quinze por cento) doPatriménio Liquido do Fundo.

59. Indice de Subordinagéio Mezanino Ordindria: a relagéio minima entre (i) o somatério

dos patriménios liquidos das Cotas Subordinadas Junior e das Cotas Subordinadas Mezanino
Ordindrias e (ii) o patriménio liquido do Fundo é de 10% (dez por cento). Desdea Data de
Emissdo da 1° (primeira) série de Cotas Seniores e/ou 1° (primeira) emissdo de Cotas
Subordinadas Mezanino Preferenciais até a altima data de resgate de Cotas e/ou liquidagéio
do Fundo, nos termos deste Regulamento, a Administradora verificard, todo Dia Util, se o Indice
de Subordinagéio Mezanino Ordindria é igual ou superior a 10% (dez por cento), o que
significa que o Fundo, no caso de opgdio de emisséio dessa classe de cotas, deverd ter, no
minimo, o percentual de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido representado por
Cotas Subordinadas Junior e/ou Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias.

53. Indice de Subordinagéio Mezanino Preferencial: a relagéio minima entre (i) o somatério

dos patriménios liquidos das Cotas Subordinadas Juanior, das Cotas Subordinadas Mezanino
Ordindrias e das Cotas Subordinadas Preferenciais e (ii) o patriménio liquido doFundo é de
30% (trinta por cento). Desde a Data de Emisséio da 1% (primeira) série de CotasSeniores até a
altima data de resgate de Cotas e/ou liquidagéio do Fundo, nos termos deste Regulamento, a
Administradora verificard, todo Dia Util, se o Indice de Subordinagéo Mezanino Preferencial
¢ igual ou superior a 15% (quinze por cento), o que significa que o Fundo deverd ter, no caso
de opgédio pela emisséio desta classe, no minimo, o percentual de 15% (quinze por cento) de
seu patrimoénio liquido representado por Cotas Subordinadas Junior e/ou Cotas Subordinadas
Mezanino Ordindrias e/ou Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais.

54. indice de Subordinacéio Sénior: a relacéio maxima entre o patriménio liquido das Cotas

Seniores e o patriménio liquido do Fundo é de 85% (oitenta e cinco por cento). Desde a Data
de Emissdo da 1% (primeira) série de Cotas Seniores até a ultima data de resgate de Cotas
e/ou liquidagdo do Fundo, nos termos deste Regulamento, a Administradora verificard, todo
Dia Util, se o indice de Subordinac&o Sénior é igual ou inferior a 85% (oitenta e cinco por
cento), o que significa que o Fundo deverd ter, no caso de opgéio pela emisséo dessa classede
cotas, no méximo, o percentual de 85% (oitenta e cinco por cento) de seu patriménio liquido
representado por Cotas Seniores, e o restante poderd ser representado por Cotas
Subordinada Junior, Cotas Subordinadas Mezanino Ordindria ou Cotas Subordinadas
Mezanino Preferencial.

55. Instituicdes Autorizadas: as institui¢des financeiras aprovadas pelo administrador e
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gestor;

56. Instrugéio CVYM n® 356: a Instrugéio CYM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme
alterada;

57. Instrugéio CVM n°® 489: a Instrugdio CVM n° 489, de 14 de janeiro de 2011, conforme
alterada;

58. Instrugéio CYM n® 539: a Instrugdio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

59. IPCA/IBGE: o indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;

60. Lei n® 4.591/64: a Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada;

61. Lei n° 6.766/79: a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada;

62. Lei n® 9.514/97: a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

63. Lei n°® 10.406/02: a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

64. Lei n®10.931/04: a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

65. Negoécios Imobilidrios: todo negécio resultante de uma transagéio imobiliaria de

compra e venda de iméveis, producdo de iméveis ou repactuacéo de dividas com garantia
imobilidria;

66. Patriménio de Afetacdio: o regime da afetacdo, pelo qual os Iméveis, incluindo o

terreno e as acessdes nele erigidas, bem como os demais bens e direitos vinculados a estes,
manter-se-do apartados do patriménio da incorporadora e constituiréo patriménio de
afetacédio, destinado & consecugéio da incorporagéio correspondente e & entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adquirentes, nos termos da Lei n® 10.931/04;

67. Periodo de Transicdo: Significa o periodo entre o inicio do prazo de duragéo do Fundo

até a data da aderéncia aos cédigos ANBIMA pela Consultoria Especializada de Crédito.
Durante o Periodo de Transigédio, as atividades de gestdio da Carteira de Investimentos seréo
exercidas pela Warren Brasil Gestéio e Administragéio de Recursos Ltda,;

68. Reserva de Despesas e Encargos: a reserva de despesas e encargos constituida para
fazer frente aos custos e despesas ordindrios do Fundo provisionados para o periodo de até
90 (noventa) dias, nos termos do Capitulo XXI;

69. Taxa de Administragdo: a remuneracgéo devida aos prestadores de servico de

administragéo do Fundo, nos termos deste Regulamento;
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70. Taxa de Cessédo: a taxa de cessdo de cada um dos Direitos Creditérios para o Fundo,

a qual constard da documentagéo referente a cada cesséo de Direitos Creditérios, conforme
aplicavel, observado o disposto o disposto neste Regulamento, devendo ser comunicada pela
Gestora a Administradora;

71. Taxa de Performance: a taxa de sucesso devida a Gestora, a Consultoria Especializada

ou ao Agente de Cobranga, conforme previsto neste Regulamento;

72. Unidades Auténomas: as unidades auténomas de cada Empreendimento Imobiliario,
sobre as quais se constituirdo os Direitos Creditérios, por meio dos Contratos de Compromisso
de Venda e Compra, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO Ill. DO PUBLICO-ALVO

Artigo 3° As Cotas do Fundo seréio destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados e
Investidores Profissionais, conforme previsto em regulamentagéio da CVM em vigor, que
busquem rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento no Fundo,
prevista no Capitulo VI deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro O Fundo néo é recomendado para investidores que néo desejem correr
riscos relativosa operagdes de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios, devendo ler
atentamente todo oRegulamento do Fundo, especialmente o Capitulo XVI, que trata dos
Riscos.

Paragrafo Segundo A posicdo consolidada dos investimentos realizados em investimentos
financeiros no mercado de capitais, por meio do Fundo com a posigéio das carteiras préprias
e carteiras administradas dos Cotistas, inclusive para fins de verificagdio dos limites
estabelecidos nas normas aplicdveis a cada Cotista, ndo é de responsabilidade da
Administradora, ou da Gestora ou da Consultoria Especializada.

CAPITULO IV. DO OBJETO DO FUNDO

Artigo 4° O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo de suas Cotas, por
meio daaplicagéio preponderante dos recursos do Fundo na aquisi¢éio de Direitos Creditérios
Elegiveis, de acordo com os critérios de composicéio e diversificacéio estabelecidos neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro As Cotas Seniores de cada série buscardo atingir o Benchmark das
Cotas Seniores da respectiva série, definido no suplemento pertinente. Se atingido o
Benchmark das Cotas Seniores da respectiva série, os resultados excedentes do Fundo
seréo atribuidos as Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais, observado o Benchmark das
Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais da respectiva emisséo, definido no suplemento
pertinente. Se atingido o Benchmark das Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais da
respectiva emissdo, os resultados excedentes do Fundo serdo atribuidos as Cotas
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Subordinadas Mezanino Ordindrias, observado o Benchmark das Cotas Mezanino Ordindrias
da respectiva emissdo, definido no suplemento pertinente ¢ de forma residual, as Cotas
Subordinadas Junior, as quais possuem benchmark c rentabilidade previamente definido
neste regulamento.

Paragrafo Segundo Néo hd qualquer garantia ou promessa do Fundo, da Administradora, do
Custodiante,da Gestora, do Coordenador Lider e/ou dos Agentes de Cobranca acerca da
rentabilidade das aplicagdes de recursos no Fundo.

Paragrafo Terceiro Resultados e rentabilidade obtidos pelo Fundo no passado néo
representam quaisquergarantias de resultados ou rentabilidade futuros.

CAPITULO V. DA FORMA DE CONSTITUICAO E DO PRAZO DE DURAGCAO

Artigo 5° O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéio
indeterminado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término do respectivo
prazo de duragéio da respectiva sériede Cotas Seniores ou da respectiva classe de Cotas
Subordinadas Mezanino Ordindrias ouda respectiva classe de Cotas Subordinadas Mezanino
Preferencias ou em caso deliquidagéio do Fundo, em conformidade com o disposto nos
respectivos suplementos|

Paragrafo Unico O Fundo ¢ classificado como Fundo Tipo Ill, um fundo de investimento em
direitos creditérios do tipo ANBIMA “Financeiro”, com atributo foco de atuacdo "Crédito
Imobilidrio” nos termos da Diretriz Anbima de Classificagéio do FIDC N° 8, integrante das
Diretrizes do Cédigo de Administracéio de Recursos de Terceiros da ANBIMA. Referida
classificagéio somente poderd ser alterada por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do Capitulo XXIV deste Regulamento, salvo se a alteragdodecorrer de iniciativa da

ANBIMA.

CAPITULO VI. DA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA DESTINACAO DOSRECURSOS,
DA COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Artigo 6° O Fundo alocard seus recursos, preponderantemente, na aquisicéio de Direitos
Creditérios Elegiveis e/ou de Ativos Financeiros, observadas as restricdes previstas na
Instrucéio CVM n® 356 e neste Regulamento.

Paragrafo Unico Os Direitos Creditérios e os Ativos Financeiros devem ser registrados,
custodiados oumantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagéo e Custédia - SELIC,
em sistemas de registro e de liquidacéo financeira de ativos autorizados pelo BACEN,
inclusive o sistema administrado pela B3 e/ou em instituicdes ou entidades autorizadas &
prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacdes do Fundo em
cotas de fundos de investimento financeiro e fundos de aplicagéio em cotas de fundos de
investimento.
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Artigo 7° Apés 90 (noventa) dias do inicio de suas atividades, o Fundo deverd ter alocado, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio liquido na aquisicio de Direitos
Creditérios Elegiveis, podendo a CVM, a seu exclusivo critério, prorrogar tal prazo por igual
periodo, mediante requerimento justificado apresentado pela Administradora.

Artigo 8° O Fundo poderd alocar até 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em
Direitos Creditérios de um mesmo Devedor, ou de coobrigagéio de uma mesma pessoa ou
entidade, desde que se qualifiquem como Direitos Creditérios Elegiveis, e observada a
Reserva de Despesas e Encargos, sendo expressamente vedado a Administradora, a Gestora
e/ou ao Custodiante, ou partes a estes relacionadas, conforme definidas pelas regras
contdbeis aplicaveis, ceder ou originar, direta ou indiretamente, direitos creditérios ao Fundo,
observando-se, ainda, o quanto disposto abaixo.

Paragrafo Primeiro O percentual referido no Artigo 8° acima poderd ser elevado quando:

l. O Devedor ou coobrigado:

a) tenha registro de companhia abertq;
b) seja instituicdio financeira ou equiparada, autorizada a funcionar BACEN; ou
c) seja sociedade empresarial, que tenha suas demonstragdes financeiras relativas ao

exercicio social imediatamente anterior & data de constituicéio do fundo, elaboradas em
conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e a regulamentagéio
editada pela CVM, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no Paragrafo Quarto abaixo; e

1. Se tratar de aplicagdes em:

a) titulos publicos federais;
b) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e
c) cotas de fundos que possuam como politica de investimento a alocagéo exclusiva

nos titulos a que se referem as alineas “a” e "b” acima.

Paragrafo Segundo Na hipétese da alinea “c”, do inciso |, do Paragrafo Primeiro, deste artigo
8° acima, asdemonstragdes financeiras do devedor, ou coobrigado, e o respectivo parecer do
auditor independente, deverdo ser arquivados na CVM pela Administradora, devendo ser
atualizada anualmente:

l. até a data de encerramento do Fundo; ou

Il. até o exercicio em que os Direitos de Crédito de responsabilidade do Devedor ou do
coobrigado deixarem de representar mais de 20% (vinte por cento) dos direitoscreditérios
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que integram o patriménio do fundo.

Paragrafo Terceiro O arquivamento na CVM das demonstragdes financeiras e do parecer do
auditor independente, referidos na alinea “c”, do inciso |, do Pardagrafo Primeiro, deste Artigo
8° acima deverdo se dar no prazo mdaximo de até 3 (trés) meses apoés o encerramentodo
exercicio social, ou no mesmo dia de sua colocagéio & disposi¢éio dos sécios da sociedade, se
esta ocorrer em data anterior.

Paragrafo Quarto Relativamente as sociedades empresariais responsdveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditérios, que integrem o patriménio do Fundo, serdo
dispensados o arquivamento na CVM e a elaboragéio de demonstragées financeiras naforma
prevista na alinea “c’, do inciso |, do Pardgrafo Primeiro deste Artigo 8°, desdeque as Cotas:

l. sejam objeto de oferta publica de distribuicdio, que tenha como publico destinatdrio
exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico e seus respectivos
administradores e acionistas controladores, sendo vedada a negociagéio das Cotas no
mercado secunddrio;

Il. sejam objeto de oferta publica destinada & subscrigéio por néio mais de 50 (cinquenta)
investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 9°-A da Instru¢go CVM n° 539,
devendo ser negociadas no mercado secunddrio exclusivamente entre investidores
profissionais.

Paragrafo Quinto Na hipétese de que trata o inciso Il do Paragrafo Quarto acima, as Cotas
somente poderédio ser negociadas pelo titular antes de completados 18 (dezoito) meses do
encerramento da distribuigéio, caso a negociagéo se dé entre os titulares das Cotas, oucaso o
titular aliene todas as Cotas subscritas para um Gnico investidor.

Paragrafo Sexto As hipéteses de elevacédo do limite de 20% (vinte por cento) para aplicagéo
em outros ativos de um mesmo Devedor nédo sdo aplicdveis aos ativos de emissdo ou
coobrigagéioda Administradora e da Gestora ou partes a eles relacionadas, tal como definidas
pelasregras contdbeis que tratam desse assunto, para os quais o limite deve ser observado.

Paragrafo Sétimo Sem prejuizo do disposto acima, e observada a Reserva de Despesas e
Encargos, o Fundo poderd manter ou aplicar a totalidade do saldo remanescente de seu
patriménio liquido em qualquer modalidade de Ativos Financeiros, nos termos do Artigo 9°
abaixo.

Paragrafo Oitavo Os percentuais de composicéio e diversificagdio da carteira do Fundo
indicados neste Capitulo VI seréo observados diariamente, com base no patriménio liquido do
Dia Utilimediatamente anterior, sendo certo que o Fundo tera 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data de encerramento da respectiva distribuicéio de Cotas, para atingir os limites
estabelecidos neste Regulamento.

Artigo 9° A parcela do patriménio liquido do Fundo que néo estiver alocada em Direitos
Creditérios Elegiveis poderd ser aplicada, isolada ou cumulativamente, em:
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l.  titulos de emisséio do Tesouro Nacional, referenciados & taxa do SELIC, cuja duragéio seja
inferior & data de vencimento da série de Cotas Seniores emitida cujo prazo seja o mais longo;

Il.  operagdes compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no inciso | acima,
contratadas com Instituigdes Autorizadas e vencimento inferior a 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias; e

lll. cotas de fundos de investimento de renda fixa referenciados DI, com liquidez didria, cujas
politicas de investimento admitam a alocagéio de recursos exclusivamente nos ativos
identificados nos incisos | e Il acima, bem como cujas politicas de investimento apenas
admitam a realizagéio de operagdes com derivativos para protecéio das posi¢des detidas &
vista, até o limite destas.

Paragrafo Primeiro O Fundo, com a finalidade exclusiva de realizar a gestéo de caixa e
liquidez, poderd realizar operagdes em que a contraparte seja um fundo de investimento
administrados e/ou gerido pela Administradora e/ou pelo Gestor.

Paragrafo Segundo O Fundo nd&o poderd adquirir Ativos Financeiros e/ou Direitos
Creditérios de emisséo ou que envolvam coobrigacéo da Administradora, do Custodiante, da
Gestora, do Coordenador Lider, dos Agentes de Cobrancga, ou partes a eles relacionadas,
conformedefinidas pelas regras contdbeis aplicaveis.

Artigo 10° E vedado ao Fundo alocar recursos de seu patriménio liquido em operagdes em
mercadosde derivativos.

Artigo 11° Todos os resultados auferidos pelo Fundo em razéo dos Direitos Creditérios e/ou
Ativos Financeiros serdo incorporados ao seu patriménio.

Artigo 12° Além das vedagdes previstas na Instrugéio CVM n° 356, é vedado ao Fundo:

l. aplicar recursos diretamente no exterior e/ou em cotas de fundos de investimento, cuja
politica de investimento autorize a aquisi¢éio de ativos financeiros negociados no exterior;

Il. realizar operagdes denominadas day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia com o mesmo ativo, em que a quantidade negociada tenha sido
liquidada total ou parcialmente, independentemente de o Fundo possuir estoque ouposigéio
anterior do mesmo ativo, salvo se forem Direitos Creditérios, objeto principal deinvestimento
do fundo;

lll.  atuar em modalidades operacionais ou negociar com duplicatas, titulos de crédito ou
outros ativos que nédo sejam admitidos pela regulamentacéo aplicavel as entidades fechadas
de previdéncia complementar;

IV. aplicar em cotas de fundos de investimento que invistam no Fundo;

V. aplicar os recursos em carteiras administradas por pessoas fisicas, bem como em fundos
de investimentos ou fundos de investimentos em cotas cujas carteiras sejam administradas
por pessoas fisicas;

VI. aplicar em fundos de investimentos ou fundos de investimentos em cotas de fundos de
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investimentos que ndo possuam procedimentos de avaliagéo e de mensuragéo de risco da
carteira de investimentos;

VIl.  aplicar em titulos e valores mobilidrios que ndo possuem liquidagdo exclusivamente
financeira;
VIIl.  aplicar em titulos e valores mobilidrios que ente federativo (Unido, Estados, Distrito

Federal e Municipios) figure como devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigagdosob
qualquer outra formg;

IX. aplicar em titulos e valores mobilidrios considerados de médio ou alto risco de créditocom
base, dentre outros critérios, em classificagéo efetuada por agéncia classificadora derisco
(rating) em funcionamento no pais;

X.  redlizar, direta ou indiretamente, operagdes indexadas & Taxa de Juros de Longo Prazo
(TJLP) ou Taxa Bdasica Financeira (TBF);

Xl.  aplicar em moedas de privatizagédo, titulos da divida agrdria e titulos de emisséo de
Estados e Municipios, objetos de emissé@o ou refinanciamento pelo Tesouro Nacional;

Xll.  realizar operagdes que exponha o Fundo a ativos financeiros de renda varidvel ou
atrelados a variagéio cambial ou de cupom cambial de qualquer moeda estrangeira, inclusive,
manter posi¢des liquidas vendidas nesses instrumentos; e

Xlll.  criar qualquer 6nus ou gravame, seja de que tipo ou natureza for, sobre os Direitos
Creditérios e/ou os Ativos Financeiros, exceto se decorrente de decisdo judicial.

CAPITULO VII. DOS DIREITOS CREDITORIOS

Artigo 13° Os Direitos Creditérios a serem adquiridos por este Fundo caracterizam-se
por serdecorrentes de Negécios Imobilidrios e poderéio ser alienados a qualquer tempo.

Artigo 14° Os Direitos Creditérios que serdo adquiridos pelo Fundo terdo preferencialmente
todos os seus respectivos direitos, preferéncias, prerrogativas, agdes e acessérios assegurados
aos Cedentes, nos termos da legislagéio civil aplicavel, observados os termos deste
Regulamento e do Contrato de Cesséio.

Paragrafo Unico O Fundo podera adquirir direitos creditérios a performar, desde que sejom
de fluxo futuro certo.

Artigo 15° Os Documentos Comprobatérios compreendem todos os documentos necessdrios
para procedimentos extrajudiciais, como, mas né&o se limitando, protesto, cobranca ou
execucdio judicial dos Direitos Creditérios Cedidos, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Artigo 16° Os Direitos Creditérios séio oriundos de Negécios Imobilidrios, pelos Cedentes, ja
efetuadas, nos termos estabelecidos no contrato RisKnow com os Cedentes, e em
conformidade com o Anexo .

Artigo 17° O processo de originagéo dos Direitos Creditérios Cedidos e a Politica de Crédito
adotadopela Gestora e pela Consultoria Especializada na andlise dos Direitos Creditérios e de
seusrespectivos Cedentes e Devedores encontram-se descritos no Anexo | a este Regulamento.
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Artigo 18° A cobranga dos Direitos Creditérios Cedidos inadimplidos serd realizada pelo
Agente de Cobranga nos termos da Politica de Cobranga, constante do Anexo Il ao presente
Regulamento.

Paragrafo Unico Respeitada a Politica de Cobranca, o Agente de Cobranca tem poderes para
negociar os termos e as condi¢des referentes aos Direitos Creditérios Cedidos vencidos e néo

pagos.

Artigo 19° Conforme o disposto nos termos do inciso |l do § 3° do Artigo 8° da Instrugéio CVM
356, as taxas de desconto praticadas pela Gestora do Fundo na aquisicdo de Direitos
Creditérios serdo realizadas, no minimo, a uma taxa correspondente a IPCA + 8% a.a., exceto
nos casos de renegociagéo de divida.

Artigo 20° O recebimento e a guarda dos Documentos Comprobatérios, relativos aos Direitos
Creditérios adquiridos pelo Fundo, serdo realizados pelo Custodiante ou por prestadoresde
servicos habilitados para a verificagéio e a guarda dos documentos.

CAPITULO VIII. DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Artigo 21° O Fundo somente poderd adquirir Direitos Creditérios que atendam,
cumulativamente, aos seguintes Critérios de Elegibilidade:

I. Deverdio ser representados por Cédulas de Crédito Bancdario (CCB), Cédulas de Crédito
Imobiliario (CCl), Contratos de Compra e Venda (CCVs) ou qualquer outro crédito ou
contrato decorrente de Negécios Imobilidrios;

Il.  Apés 180 dias da primeira operagéio do Fundo, cada Devedor poderd representar, no
mdximo, 3,00% (trés por cento) do Patriménio Liquido do Fundo;

Paragrafo Primeiro A totalidade dos Documentos Representativos do Crédito deverd ser
encaminhada por meio eletrénicopara andlise do Custodiante no momento da solicitagéo de
cessdio ao Fundo.

Paragrafo Segundo Os Cedentes serdio responsdveis pela existéncia, manutencgéo, certeza,
liquidez, exigibilidade, conteudo, exatidéo, veracidade, legitimidade e correta formalizagéio dos
Direitos Creditérios que tenham cedido ao Fundo, nos termos do Artigo 295 da Lei n°
10.406/02, ndo havendo por parte da Administradora, do Custodiante, do Agente de
Cobranga enquanto tal, da Gestora e/ou do Coordenador Lider qualquer responsabilidade a
esse respeito, observadas e mantidas, contudo, as responsabilidades da Gestora e Custodiante
previstas nas Instrugdes CVM n°s 356 e 555, no Cédigo Anbima de Melhores Praticas, e no
respectivo Contrato de Cesséo.

Artigo 22° O enquadramento dos Direitos Creditérios que o Fundo pretenda adquirir aos
Critérios de Elegibilidade sera verificado e validado pelo Custodiante previamente a cada
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cessdo.

CAPITULO IX. DAS CONDICOES DE CESSAO

Artigo 23° Para que possam ser adquiridos pelo Fundo, os Direitos Creditérios devem ser
classificados como Direitos Creditérios Elegiveis e atender os seguintes requisitos de cessdo,
a serem validados pela Consultoria Especializada previamente & cesséo dos Direitos
Creditérios ao Fundo:

. A cessdo ou o endosso para o Fundo de cada um dos Direitos Creditérios deve ser
efetuada de acordo com a Taxa de Cesséo prevista no respectivo Contrato de Cesséo,
conforme aplicavel;

II.  Os Direitos Creditérios oferecidos ao Fundo devem ser oriundos de Contrato de
Compromisso de Compra e Venda, CCB, CCl, CRI, notas promissérias, notas comerciais
imobilidrias, debéntures (inclusive debéntures privadas) e/ou quaisquer outros titulos, desde
que livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢des de qualquer naturezaq,
devendo, para cada caso, inclusive as CCBs e CCls, ter a comprovagéio dos lastros dos créditos
cedidos;

[ll. O desenvolvimento e a comercializacéio de cada Empreendimento Imobiliario deveréo
atender aos requisitos de lei especifica aplicavel, sendo:

l.a. para incorporagdes imobiliarias atendendo os requisitos da Lei n°® 4.591/64 e
demais dispositivos aplicaveis, sendo certo que para cada Empreendimento Imobilidario
deverdo (i) ter os respectivos memoriais de incorporagéo registrados na matricula pertinente
anteriormente ao inicio da comercializagéio das Unidades Auténomas; e (ii) ser submetidos ao
Patriménio de Afetagéio;

l.b. para loteamentos imobilidrios urbanos abertos e/ou fechados atendendo os

° 6766/79 e as complementares estaduais e municipais aplicdveis,

requisitos da Lei n
atendendo, antes da elaboragéio do projeto, os requisitos essenciais exigidos na lei. Sendo
certo que, para o registro do loteamento, deverd sempre apresentar: | - as divisas da gleba a
ser loteada; Il - as curvas de nivel & distdncia adequada, quando exigidas por lei estadual ou
municipal; Il - a localizagéio dos cursos d'dgua, bosques e construgdes existentes; IV - a
indicagdio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagéio das vias de
comunicagédo, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da drea a ser loteada; V - o tipo de uso

predominante a que o loteamento se desting;

IV. Cada Empreendimento Imobilidrio e toda unidade auténoma deverdo estar livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢cdes de qualquer naturezq;

V. Os Direitos Creditérios decorrentes de um tnico Empreendimento Imobilidrio deverédo
representar, em conjunto apés 365 dias da data de aquisi¢éio, no méximo, o equivalente a 10%
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(dez por cento) do patriménio liquido do Fundo;

VI. No caso de Direitos Creditérios representados por CCB referente ao financiamento do
desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobilidrio, a referida CCB deverd
representar financiamento de, no méximo, 50% (cinquenta por cento) do valor geral de
vendas (VGV) do Empreendimento, limitado a 90% (noventa por cento) do Custo Geral de
Construgdio, desconsiderada a eventual permuta realizada entre a incorporadora e o antigo
proprietdrio do terreno, conforme andlise a ser realizada pela Gestora, desde queas unidades
permutadas ndo componham a operagdio e suas garantias;

VII.  As incorporadoras e loteadoras responsdveis pela consecucéo de cada
Empreendimento Imobilidrio deverdio atestar, por meio dos respectivos Contratos de Cesséo,
terem realizado auditoria e andlise de créditos dos terceiros compromissdrios dasunidades
auténomas, cuja validagéio serd feita pela Consultoria Especializada;

VIll.  Os Direitos Creditérios oferecidos ao Fundo devem contar com, pelo menos, uma das
seguintes garantias:

(a) alienagéio fiducidria dos Iméveis nos quais serdo desenvolvidos cada
Empreendimento Imobilidrio, incluindo o terreno e as benfeitorias, o que representard, no

minimo, 120% (cento e vinte por cento) do montante atribuido a cada Contrato de Cesséio;

(b) cessdo fiducidria dos recebiveis decorrentes da comercializagdo das unidades
auténomas do Empreendimento Imobilidrio ou lotes;

(c) Instrumentos particulares de compra e venda com alienagdo fiducidria de
empreendimentos performados;

(d) Instrumentos particulares de promessa de compra e venda com alienagéo fiducidria na
fracéio de empreendimentos em construgéio, durante o periodo de obras;

(e) Instrumentos particulares de promessa de compra e venda lastreadas em emisséo deCCl,
CCB ou outros instrumentos;

(f) no caso de Empreendimento Imobilidgrio desenvolvido por sociedade de propésito
especifico (SPE), aval ou fianca da(s) incorporadora(s) acionista(s) da referida SPE
desenvolvedora do Empreendimento Imobilidrio; ou

(g) seguro de performance.

IX. Os Direitos Creditérios devem possuir sistema de amortizagéo PRICE ou SAC;

X.  Estarem livres e desembaragados de quaisquer énus, gravames ou restricdes dequalquer
naturezq;

Xl.  Sejam Direitos Creditérios Adimplentes.
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Artigo 24° A Consultoria Especializada seré responsavel pela verificagéio do atendimento dos
Direitos Creditérios as Condicdes de Cessdio, previamente & cesséo dos Direitos Creditérios
ao Fundo.

Paragrafo Unico Caso, apés a aquisicdo dos Direitos Creditérios pelo Fundo, a Administradora
verifique quaisquer inconsisténcias em relagéio as Condigdes de Cesséo, deverd comunicar, de
imediato, tal fato & Gestora e & Consultoria Especializada, que adotard os melhores esforgos
para restabelecer tais condigdes em até 10 (dez) dias, a contar do seu conhecimento. Contudo,
caso ndo seja possivel restabelecer as Condigdes de Cessdo no prazo supra, a Administradora
e/ou a Gestora deverdio convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a Assembleia Geral para
deliberar sobre os critérios e requisitos para as Condi¢es de Cesséio a serem adotados neste
Regulamento.

Artigo 25° A Consultoria Especializada deverd enviar & Gestora arquivo eletrénico ou acesso
a sua plataforma, contendo a relagéo e andlise dos Direitos Creditérios analisados, para que
a Gestora proceda & selecdio dos Direitos Creditérios que poderdo integrar a carteira do

Fundo.

Artigo 26° Na hipétese de o Direito Creditério deixar de atender a qualquer Critério de
Elegibilidade apés a formalizagéio de sua aquisi¢éio pelo Fundo, ou seja, depois de cumpridos
todos osprocedimentos descritos neste Regulamento e registrados no sistema do Custodiante,
ndo haverd direito de regresso contra a Consultoria Especializada, Gestora ou a
Administradora, salvo na existéncia de ma-fé, culpa ou dolo por parte destas.

Artigo 27° As operagdes de aquisicéio dos Direitos Creditérios pelo Fundo serdo consideradas
formalizadas somente apés a celebragéio do Contrato de Cesséio e o recebimento do Termo
de Cessédio, firmado pelo Fundo com o respectivo Cedente, devidamente assinado,bem como
depois de atendidos todos e quaisquer procedimentos descritos neste Regulamento. Os
Cedentes poderdo responder solidariamente com seus Devedores (Devedores) pelo
pagamento dos Direitos Creditérios cedidos ao Fundo, nos termos dosrespectivos Contratos
de Cessdo.

Artigo 28° Néo é admitida qualquer forma de antecipagéo de recursos aos Cedentes
para posterior reembolso pelo Fundo, seja pela Administradora, Gestora, Consultoria
Especializada ou Custodiante.

Artigo 29° O pagamento pela aquisicdo dos Direitos Creditérios pelo Fundo serd realizado
medianteo crédito dos valores correspondentes ao prego da cesséo na conta de titularidade
do respectivo Cedente.

CAPITULO X. DA ADMINISTRACAO

Artigo 30° O Fundo ¢ administrado pela Administradora, que terd poderes para praticar
todos os atos necessdrios & administragéio do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos
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Direitos Creditérios e aos outros Ativos Financeiros que integrem a carteira do Fundo.
Paragrafo Unico A Administradora deverd administrar o Fundo cumprindo com suas
obriga¢des de acordo com os mais altos padrées de diligéncia e corregédo, entendidos, no
minimo, como aqueles que todo homem ativo e probo deve empregar na condugéo de seus
préprios negécios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia (i) da lei edas
normas regulamentares aplicaveis, (ii) deste Regulamento, (iii) das deliberagdes aprovadas
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral e (iv) dos deveres fiducidrios de diligéncia e
lealdade, de informagéio e de preservagéo dos direitos dos Cotistas.

Artigo 31° Incluem-se entre as obriga¢des da Administradora:

I.  manter atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentagédio relativa as operagdes do Fundo;

b) o registro dos Cotistas;

c) o livro de atas de Assembleias Gerais de Cotistas;

d) o livro de presenca de Cotistas;

e) os demonstrativos trimestrais do Fundo;

f) o registro de todos os fatos contdbeis referentes ao Fundo; e

g) os relatérios do Auditor Independente.

Il.  receber quaisquer rendimentos ou valores do Fundo diretamente ou por meio de
instituicdio contratada;

lll.  disponibilizar de forma online, publica e gratuitamente, exemplar deste Regulamento,
bem como cientificd-lo acerca do veiculo a ser utilizado para a divulgagéio de informagses e
da Taxade Administragéo, conforme exigido pela regulamentagéo em vigor;

IV. divulgar, anualmente, conforme exigido pela regulamentagéio em vigor, o valor do
patriménio liquido do Fundo, o valor da Cota, as rentabilidades acumuladas no més eno ano
civil a que se referirem, e os relatérios da Agéncia Classificadora de Risco;

V. custear as despesas de propaganda do Fundo;
VI. fornecer anualmente aos Cotistas, documento contendo informagdes sobre os
rendimentos auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao ultimo dia do mésde

dezembro, sobre o nimero de Cotas de sua propriedade e respectivo valor;

VII.  sem prejuizo da observéncia dos procedimentos relativos as demonstragdes financeiras
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previstas na regu|amen’rag€|o em vigor, manter, separadamente, registros analiticos com
informagdes completas sobre toda e qualquer modalidade de negociagéorealizada entre a
Administradora e o Fundo;

VII. providenciar trimestralmente a atualizagéio da classificacéo de risco das Cotas;

IX. possuir regras e procedimentos adequados, por escrito e passiveis de verificagdo, quelhe
permitam verificar o cumprimento pela Consultoria Especializada, conforme o caso, da
obrigagéio de validar os Direitos Creditérios em relagéio as Condigdes de Cesséio estabelecidas
no Capitulo IX, disponibilizando referidas regras e procedimentos, sempre atualizados, em seu
website;

X. verificar o cumprimento, pela Gestora, das obrigagdes a ele atribuidas nos termos do

Capitulo XIV;

XI.  fornecer informagdes relativas aos Direitos Creditérios adquiridos ao Sistema de
Informagdes de Créditos do BACEN (SCR), nos termos da norma especifica;

Xll.  disponibilizar e manter atualizados em sua pdgina eletrénica na rede mundial de
computadores as regras e procedimentos referentes as atividades de guarda, manutencéo,
armazenamento, organizacgéio e digitalizacéio dos Documentos Representativos do Crédito,
contratadas junto a terceiros, conforme aplicavel; e

Xll.  divulgar, em sua pdgina eletrénica na rede mundial de computadores, quaisquer
informacgdes relativas ao Fundo divulgadas para Cotistas ou terceiros, exceto quando se tratar
de informagées divulgadas a (i) prestadores de servicos do Fundo, desde que tais informagdes
sejam necessdrias & execugdio de suas atividades, e (ii) 6rgéos reguladores eautorreguladores,
quando tais informagdes visem atender solicitagdes legais, regulamentares ou estatutdrias.

Paragrafo Primeiro A divulgagéio das informagdes previstas no inciso IV do caput deste Artigo
pode ser providenciada por meio de entidades de classe de institui¢des do Sistema Financeiro
Nacional, desde que realizada em periédico de ampla veiculagéo, observada a
responsabilidade da Administradora pela regularidade na prestagéio destas informagées.

Paragrafo Segundo As regras e procedimentos previstos nos incisos IX e X do caput deste
Artigo também deverdo constar do prospecto da oferta publica de distribuicéio de Cotas,
conforme aplicavel, e serdo disponibilizados e mantidos atualizados na pdagina da
Administradorana rede mundial de computadores, junto com as demais informagdes de que
trata o inciso Xl do caput deste Artigo.

Artigo 32° E vedado & Administradora, em nome préprio:

|.  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo, inclusive quando se tratar de garantias prestadas as operacdes
realizadas em mercados de derivativos;

OUVIDORIA . 21
o~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX boyord

Il.  utilizar ativos de sua prépria emisséo ou coobrigagéio como garantia das operagdes
praticadas pelo Fundo; e

lll.  efetuar aportes de recursos no Fundo, de forma direta ou indireta, a qualquer titulo,
ressalvada a hipétese de aquisicéio de Cotas.

Paragrafo Primeiro As vedagdes de que tratam os incisos | a lll do caput deste Artigo abrangem
os recursos proprios das pessoas fisicas e das pessoas juridicas controladoras da
Administradora, das sociedades por elas direta ou indiretamente controladas e de coligadas
ou outrassociedades sob controle comum, bem como os ativos integrantes das respectivas
carteiras e os de emisséo ou coobrigagdo dessas.

Paragrafo Segundo Excetuam-se do disposto no Pardagrafo Primeiro deste Artigo a
utilizagéio de titulos de emisséo do Tesouro Nacional e créditos securitizados pelo Tesouro
Nacional,integrantes da carteira do Fundo.

Artigo 33° E vedado & Administradora, em nome do Fundo, por sua vez:

l.  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, exceto quando se
tratar de margens de garantia em operagées realizadas em mercados de derivativos;

Il. realizar operagdes e negociar com ativos financeiros ou modalidades de investimentonéo
previstos neste Regulamento e/ou na Instrugcéio CVM n° 356;

lll.  aplicar recursos diretamente no exterior;
IV. adquirir Cotas do préprio Fundo;

V. pagar ou ressarcir-se de multas impostas em razdo do descumprimento de normas
previstas na Instrugio CVM n° 356 e/ou neste Regulamento;

VI. vender Cotas a prestagéo;

VIl.  vender Cotas do Fundo aos Cedentes que sejam institui¢cdes financeiras ou sociedadesde
arrendamento mercantil;

VIll.  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. fazer, em sua propaganda ou em outros documentos apresentados aos investidores,
promessas de retiradas ou de rendimentos, com base em seu préprio desempenho, no
desempenho alheio ou no de ativos financeiros ou modalidades de investimento disponiveis
no dmbito do mercado financeiro;

X. obter ou conceder empréstimos ou financiamentos, admitindo-se a constituicéio de
créditos e a assuncéo de responsabilidade por débitos em decorréncia de operagdes
realizadas em mercados de derivativos; e
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Xl.  efetuar locagéio, empréstimo, penhor ou caugéo dos direitos e demais ativos integrantes
da carteira do Fundo, exceto quando se tratar de sua utilizagéio como margemde garantia nas
operagdes realizadas em mercados de derivativos.

CAPITULO XI. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DO
CUSTODIANTE

Artigo 34° A Administradora, a Gestora e o Custodiante, mediante aviso prévio de 15 (quinze)
dias divulgado aos demais prestadores e aos Cotistas, podem renunciar suas atividades,
devendo convocar ou solicitar & Administradora que convoque, no prazo exigido pela
regulamentagéio, Assembleia Geral para decidir sobre sua substituicéio ou sobre a liquidagéo
do Fundo, nos termos dalnstrucdo CVM n° 356.

Paragrafo Primeiro No caso de rentncia, a Administradora deverd permanecer no exercicio
de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo de até 30 (trinta)
dias da Assembleia Geral que trata o Artigo 34° acima.

Pardgrafo Segundo Nas hipéteses de substituicdo da Administradora e de liquidacdo do
Fundo, aplicam- se, no que couber, as normas em vigor sobre responsabilidade civil ou criminal
de administradores, diretores e gerentes de institui¢cdes financeiras, independentementedas
que regem a responsabilidade civil da prépria Administradora.

CAPITULO XIIl. DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,
CONSULTORIA ESPECIALIZADA, E DO CUSTODIANTE

Artigo 35° Pela prestacéio dos servicos de administracéo, custédia, gestéio e consultoria
especializada,serd devida pelo Fundo uma remuneragéio calculada de acordo com a seguinte

formula:
TAtotal = TAi + TAii + TAiii
Onde:
(a) TAtotal: Taxa de Administragéio;
(b) TAi: parcela da Taxa de Administragéo devida a Administradora e ao

Custodiante equivalentea 0,40% (quarenta centésimos por cento) do valor do Patriménio
Liquido do Fundoao ano, observado o minimo de:

i. R$ 10.000,00 (dez mil reais) até o 3° més;

ii. R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) do 4° ou 6° més;
iii. R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) do 7° ao 12° més; e

iv. R$16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais) apés o 13° més.
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(c) TAii: parcela da Taxa de Administragéio devida a Gestora equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) do valor do Patriménio Liquido do Fundo, observadoo
seguinte:

i. Até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) de Patriménio Liquido do
fundo, minimo mensal de R$6.000,00 (seis mil reais);

ii. De R$ 5.000.000,00 (cinco milh&es de reais) a R$ 7.000.000,00 (sete
milhdes de reais) de Patriménio Liquido do fundo, minimo mensal de R$ 8.000,00 (oito mil
reais);

iii. De R$ 7.000.000,00 (sete milh&es de reais) a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) de Patriménio Liquido do fundo, minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil
reais);

iv. Acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) de Patriménio
Liquido do fundo, minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

(d) TAiii: parcela da Taxa de Administragéo devida & Consultoria Especializada
equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) do valor do Patriménio Liquido do
Fundo. observando o seguinte:

i. Até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) de Patriménio Liquido do
fundo, minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais);

ii. De R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) a R$ 7.000.000,00 (sete
milhdes de reais) de Patriménio Liquido do fundo, minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis mil
reais);

iii. De R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais) a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) de Patriménio Liquido do fundo, minimo mensal de R$ 7.000,00 (sete mil
reais);

iv. Acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) de Patriménio
Liquido do fundo, minimo mensal de R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais).

Pardgrafo Primeiro A Gestora e a Consultoria Especializada receberéo, também, uma
remuneracgdo a titulo de taxa de performance ("“Taxa de Performance”), devida e paga pelo
Fundo, correspondente a 30% (trinta por cento) da rentabilidade das Cotas Subordinadas
Junior que exceder o Benchmark, em cada periodo de apuragéio, j& deduzidas as
rentabilidades das demais Cotas, bem como todas as demais despesas do Fundo,inclusive a
Taxa de Administragdio. A taxa de performance total do fundo seré dividida 60% para a
Gestora e 40% para a Consultoria Especializada.

Paragrafo Segundo A férmula usada para cdlculo de taxa de performance sera:
Taxa de Performance = (Rent. Sub. Jr - Benchmark) * 30% * PL Sub. Jr.

Onde:

Rent. Sub. Jr: Rentabilidade das Cotas Subordinadas Junior, em percentual.
Benchmark: A meta de rentabilidade das Cotas Subordinadas Junior, em percentual.
PL Sub. Jr.: Patriménio Liquido das Cotas Subordinadas Junior.
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Paragrafo Terceiro A Taxa de Performance serd apurada e provisionada por Dia Util, até o
altimo Dia Utilde cada semestre civil e paga & Gestora e Consultoria Especializada no més
subsequente ao do encerramento do semestre civil, j& deduzidos todos os Encargos do Fundo,
inclusive aTaxa de Administragéo.

Paragrafo Quarto Os valores acima seréo pagos no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més da prestagéio dos servicos, sendo calculados e provisionados todo Dia Util.

Paragrafo Quinto Os valores acima nédo incluem as demais despesas previstas no presente
Regulamento,a serem debitadas do Fundo pela Administradora.

Paragrafo Sexto Sem prejuizo do seu provisionamento, a Taxa de Performance somente serd
paga apdso vencimento e efetivo pagamento das Cotas Séniores, ou seja, o pagamento da
Taxa de Performance é condicionado e proporcional & efetiva remuneragéio das Cotas
Séniores do Fundo.

CAPITULO XIV. DOS PRESTADORES DE SERVICO DE GESIAO, CONSULTORIA
ESPECIALIZADA, CUSTODIA, COBRANCA, DISTRIBUICAO E AUDITORIA
Artigo 36° A Administradora contratard, em nome do Fundo, os servigos de:
a) Consultoria Especializada, objetivando dar suporte e subsidiar a Gestora em suas

atividades de andlise e selecéio dos Direitos Creditérios que poderéio integrar a carteira do

Fundo;

b) gestdo da carteira do Fundo;
c) custédia e controladoria de ativos e passivos do Fundo; e
d) O Agente de Cobranca, para processar o recebimento dos pagamentos dos Direitos

Creditérios e para prestar ao Fundo os servicos de cobranca dos Direitos Creditérios
Inadimplidos;

Paragrafo Unico A substituicéio e contratagéio dos prestadores de servico nominados nas
alineas acima deverd contar com a anuéncia escrita dos Cotistas detentores da maioria
absoluta dasCotas Subordinadas Junior.

Artigo 37° As disposi¢cdes relativas & substituicéio e rentncia da Administradora descritas no
CapituloXll deste Regulamento aplicam-se, no que couber, & substituicdo da Gestora, da
Consultoria Especializada, do Custodiante e do Agente de Cobranga.

Da Gestora
Artigo 38° A Patagénia Capital Gestora de Recursos Ltda., com sede na cidade de Ribeirdo
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Preto, Estado de Sé&o Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, n.° 727, 4° andar, Sala 1101, CEP n°
14026-040, inscrito no CNPJ sob o n.° 39.526.263/0001-74, devidamente autorizada e habilitada
pela CVM, por meio do ato declaratério n° 18.997, expedido em 16 de agosto de 2021 foi
contratada, para prestar ao Fundo os servigos de gestdo profissional dos Direitos Creditérios
Cedidos e dos Ativos Financeiros integrantes de sua carteira e, observadas as limitagges
estabelecidas neste Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, possui
amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios a gestdo do Fundo.

Artigo 39° Sem prejuizo de outras atribuigdes impostas pela regulamentagéio em vigor,
pelo presente Regulamento e pelo contrato celebrado com a Administradora, em nome do
Fundo, a Gestora serd responsavel pelas seguintes atividades:

I.  Selecionar os Cedentes e Devedores, bem como os Direitos Creditérios, dentre aqueles
apresentados pela Consultoria Especializada, e os Ativos Financeiros para integrar a carteira
do Fundo, definindo os respectivos precos e condi¢des, dentro dos parémetros de mercado;

II.  Observar e respeitar a politica de investimento, limites de composicéio e de diversificagéo
da carteira do Fundo, conforme estabelecida neste Regulamento;

lll.  Observar as disposi¢des da regulamentagédo aplicavel com relagéo a sua atividade de
administragéio de carteiras de valores mobilidrios, incluindo as normas de conduta, as
vedacgdes e as obrigagdes previstas na regulamentagéo vigente;

IV.  Tomar suas decisdes de gestdo em consondncia com as normas técnicas e
administrativas adequadas as operagdes nos mercados financeiro e de capitais, observando
os principios de boa técnica de investimentos; e

V. Fornecer & Administradora e as autoridades fiscalizadoras, sempre que assim solicitada,
na esfera de sua competéncia, informacgdes relativas as operagdes do Fundo eas demais
atividades que vier a desenvolver durante a gestdo da carteira do Fundo; e

VI. Vender, a qualquer terceiro, quaisquer Direitos Creditérios Cedidos.

Artigo 40° E vedado & Gestora, inclusive em nome do Fundo, além do disposto nos artigos
35 e 36da Instrugéio CYM n° 356/01, conforme aplicavel e no presente Regulamento:

I.  Criar 6nus ou gravame, de qualquer tipo ou natureza, sobre os Direitos Creditérios
Cedidos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo;

Il. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

lll.  Terceirizar a atividade gestdo da carteira do Fundo; e

IV. Preparar ou distribuir quaisquer materiais publicitarios do Fundo.

Artigo 41° A Gestora ndo serd responsdvel pela verificagdio do atendimento dos Direitos
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Creditériosaos Critérios de Elegibilidade.

Artigo 42° No caso de descredenciamento ou rentncia da Gestora, a Administradora assumird
temporariamente suas fungdes.

Artigo 43° Nas hipéteses de substituigéio da Gestora ou de liquidagéo do Fundo, aplicam-se,
no que couberem, as normas em vigor sobre responsabilidade civil ou criminal de
administradores, diretores e gerentes de instituicdes financeiras, independentemente das que
regem a responsabilidade civil da prépria Gestora.

Da Consultoria Especializada

Artigo 44° A Risknow Processamento de Dados Ltda., com sede na Avenida Engenheiro
Luiz CarlosBerrini, 1140 - Andar 07 - Sala 707 - Cidade Mongdes - Séo Paulo - SP - CEP 04571-
000, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.638.356/0001-01, foi contratada, para auxiliar a Gestora na
prospeccéio e na andlise dos Direitos Creditérios que poderéio ser cedidos ao Fundo.

Paragrafo Unico Sem prejuizo de outras atribuicdes impostas pela regulamentacéio em vigor,
pelo presente Regulamento e pelo contrato celebrado com a Administradora, em nome do
Fundo, a Consultoria Especializada serd responsdvel por analisar e apresentar, para selegéo
pela Gestora, os Cedentes e Devedores, bem como os Direitos Creditérios que poderdo integrar
a carteira do Fundo, observadas a Politica de Crédito, bem como monitorar as operagdes do
fundo e fornecer ao Gestor um relatério mensal da carteira do fundo.

Do Custodiante

Artigo 45° A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22610.500/0001-88, prestard os servicos de custédia,
escrituracdo e controladoria do Fundo e serd responsavel pelas seguintes atividades, sem
prejuizo de outras que sejam previstas na regulamentacgéio aplicavel, neste Regulamento, em
nome do Fundo:

a) Validar, no momento de cada cesséo, os Direitos Creditérios em relagéio aos Critérios de

Elegibilidade;

b) Receber e verificar, os Documentos Comprobatérios referentes aos Direitos Creditérios

Cedidos;

c) Verificar, durante o funcionamento do Fundo, em periodicidade trimestral, os
Documentos Comprobatérios referentes aos Direitos Creditérios Cedidos;

d) Providenciar a liquidagéo fisica e financeira dos Direitos Creditérios Cedidos, evidenciados
pelos respectivos Contratos de Cesséo e Documentos Comprobatérios;

e) Fazer acustédia e a guarda dos Documentos Comprobatérios e da documentagéo relativa
aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo;
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f) Diligenciar para que sejam mantidos, a suas expensas, por si ou por empresa especializada
independente, atualizados e em perfeita ordem, os Documentos Comprobatérios, com
metodologia preestabelecida e de livre acesso para a empresa de auditoria independente, a
Agéncia Classificadora de Risco e os 6rgdos reguladores; e

g) Cobrar e receber, em nome do Fundo, pagamentos, resgate de titulos ou qualquer outra
renda relativa aos Direitos Creditérios custodiados, depositando os valores recebidos
diretamente em:

l.  na Conta de Arrecadagéio de titularidade do Fundo; e

Il.  conta especial instituida pelas partes junto a instituicdes financeiras, sob contrato,
destinada a acolher depésitos a serem feitos pelo devedor e ali mantidos em custédia, para
liberagéio apés o cumprimento de requisitos especificos e verificados pelo Custodiante (Escrow
Account).

Artigo 46° O Custodiante realizard a verificagéio do lastro dos Direitos Creditérios por
amostragem na forma do Anexo Il a este Regulamento.

Artigo 47° Caso seja observada qualquer inconsisténcia referente & sua validagéio, durante o
procedimento de verificagéio da documentagéo que evidencia o lastro dos Direitos Creditérios,
o Custodiante tomard, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu conhecimento da referida
inconsisténcia ou do término do prazo para recebimento dos Documentos Comprobatérios, as
seguintes providéncias:

I.  Notificara a Consultoria Especializada, Gestora e Administradora para que, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, se manifeste a respeito sobre a Inconsisténcia, para que se inicie quaisquer
providéncias para o saneamento desta Inconsisténcia; e

Il. Realizard o bloqueio do Cedente, ou seja, congelard e cessard toda e qualquer aquisigéo
de Direitos Creditérios a ele vinculados.

Paragrafo Primeiro O bloqueio do Cedente e o provisionamento da totalidade de seus
Direitos Creditériospersistiréio enquanto os Direitos Creditérios com a Inconsisténcia ou cujos
Documentos Comprobatérios encontram-se pendentes de recebimento néo tiverem seus vicios
comprovadamente sanados ou até que sejam liquidados, recomprados ou cedidos a terceiros,
O que ocorrer primeiro.

Paragrafo Segundo Sem prejuizo de sua responsabilidade, o Custodiante poderd contratar,
conforme a legislag@o em vigor, terceiro independente para efetuar a guarda dos Documentos
Comprobatérios.

Artigo 48° Os servicos de cobranca escritural dos boletos bancdarios para pagamento dos
Direitos Creditérios Cedidos serdo prestados pelo Agente de Recebimento, sendo os valores
pagos pelos Devedores recebidos na Conta de Arrecadagéio.
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Do Agente de Cobranca

Artigo 49° A Risknow Processamento de Dados Ltda., com sede na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, 1140 - Andar 07 - Sala 707 - Cidade Mon¢des - Séo Paulo - SP - CEP 04571-
000, inscritano CNPJ sob o n° 27.638.356/0001-01, foi contratada para processar o recebimento
dospagamentos dos Direitos Creditérios e para prestar ao Fundo os servigos de cobranga dos
Direitos Creditérios Inadimplidos.

Paragrafo Primeiro Sem prejuizo de outras atribui¢cdes impostas pela regulamentagéo em
vigor, pelo presente Regulamento e pelo contrato celebrado com a Administradora, em nome
do Fundo, o Agente de Cobranga serd responsavel por realizar, a expensas e em nome do
Fundo, a cobranca extrajudicial e a cobranca judicial dos Direitos Creditérios Cedidos
vencidos e ndo pagos, de acordo com a Politica de Cobranca e as demais condigges
estabelecidas no contrato celebrado com a Administradora, em nome do Fundo.

Paragrafo SegundoPela atividade de Cobranga, serd devido ao Agente de Cobranga uma
remuneracdo de R$ 25,00 (vinte e cinco reais) por contrato cobrado, com minimo mensal de
R$ 1.000,00 (mil reais).

Do Auditor

Artigo 50° As demonstrac¢des financeiras dos Fundo serdio devidamente auditas por Auditor
Independente, devidamente credenciado na CVM e contratado pela Administradora em nome

do Fundo.

Do Distribuidor

Artigo 51° Serd o terceiro contratado para distribuir as cotas do Fundo, podendo inclusive,
ser a Gestora.

Artigo 52°Sem prejuizo de outras atribuicdes impostas pela regulamentagéo em vigor, pelo
presente Regulamento e pelo contrato celebrado com a Administradora, em nome do Fundo,
o Distribuidor serd responsavel por distribuir as cotas do fundo, conforme contrato de
distribuigédo.

Paragrafo UnicoPela atividade de Distribuicéio, serd devido ao Distribuidor uma
remuneragdo a ser deliberada no ato da aprovagdo de novas emissdes e deverd constar em

contrato de distribuigéio, conforme o caso.

Resciséio de Contrato dos Prestadores de Servico

Artigo 53° A rescisdo do contrato com qualquer dos prestadores de servico, excluida a
prestagéio dos servicos de administragéo, deverd contar com a anuéncia por escrito da maioria
absoluta dascotas Subordinadas Janior.
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CAPITULO XV. DA POLITICA E CUSTOS DE COBRANGA

Artigo 54° Os Direitos Creditérios Cedidos inadimplidos serdo objeto da Politica de Cobranga
adotada pelo Agente de Cobranca, a qual se encontra descrita no Anexo Il a este
Regulamento. A cobranca ordindria dos Direitos Creditérios Cedidos observard a politica
descrita abaixo.

Artigo 55° Os Devedores poderdo realizar o pagamento dos valores relativos aos Direitos
Creditériosde titularidade do Fundo por meio de boleto bancdrio, em conta bancaria de
pagamentode titularidade do Fundo, ou em Conta Escrow, sendo os recursos oriundos dos
pagamentos, direcionados pelo Custodiante diretamente para a Conta de Arrecadacéio.

Artigo 56° Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para preservacéo de seus direitos
e prerrogativas e/ou com a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Cedidos
e dos Ativos Financeiros de sua titularidade serédo de inteira responsabilidade doFundo ou dos
Cotistas, ndo estando a Administradora, a Gestora, a Consultoria Especializada, o Agente de
Cobranga ou o Custodiante, de qualquer forma obrigados peloadiantamento ou pagamento
ao Fundo dos valores necessdrios & cobranga dos seus ativos.

Paragrafo Primeiro A Consultoria Especializada, a Administradora, a Gestora, o Agente de
Cobranca e o Custodiante néo serdio responsdveis por quaisquer custos, taxas, despesas,
emolumentos, honordrios advocaticios e periciais ou quaisquer outros encargos relacionados
com os procedimentos aqui referidos que o Fundo venha a iniciar em face de terceiros ou dos
Cedentes, os quais deverédo ser custeados pelo Fundo ou diretamente pelos Cotistas.

Paragrafo Segundo Caso as despesas mencionadas no Pardgrafo Primeiro deste artigo
excedam o limite do Patriménio Liquido, deverd ser convocada Assembleia Geral
especialmente para deliberar acerca das medidas a serem tomadas, observados os
procedimentos previstos neste Regulamento.

Artigo 57° A Administradora, a Gestora, a Consultoria Especializada, o Agente de Cobranca
e o Custodiante nédo serdo responsdveis por qualquer dano ou prejuizo sofrido pelo Fundo
ou por qualquer dos Cotistas em decorréncia da néo propositura (ou do néo prosseguimento),
pelo Fundo ou pelos Cotistas, de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & preservagéo
de seus direitos e prerrogativas.

CAPITULO XVI. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 58° Néo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a
politicade investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liquidez e negociagéio atipica nos mercados de atuagéio e, mesmo que a Administradora e/ou
a Gestora mantenham rotina e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hdgarantia
de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Paragrafo Primeiro O Cotista deverd afirmar, ao aderir ao presente Regulamento, por meio
do respectivotermo de adeséo, ter ponderado de forma independente e fundamentada a
adequagéio (suitability) do investimento no Fundo em vista do seu perfil de risco, condigéo
financeira e em virtude da regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo Segundo A materializagéo de qualquer dos riscos descritos a seguir poderd gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas. Nesta hipétese, a Administradora, o Custodiante, a Gestora,
o Coordenador Lider né&o poderdo ser responsabilizados, salvo em caso de comprovadama-
fé, culpa ou dolo, verificada por meio de sentenca judicial condenatéria transitadaem julgado,
entre outros, (i) por qualquer depreciacéo ou perda de valor dos DireitosCreditérios e Ativos
Financeiros, (ii) pela inexisténcia ou baixa liquidez do mercado secunddrio em que as Cotas,
os Direitos Creditérios e/ou os Ativos Financeiros séo negociados, ou (iii) por eventuais
prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizacéo de suas Cotas, nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo Terceiro Os fatores de riscos descritos neste capitulo ndo compdem um rol
exaustivos dos riscos potenciais, podendo a carteira do Fundo estar sujeita a um risco nédo
descrito.

Artigo 59° O Fundo poderd realizar aplicagdes que coloquem em risco parte ou a totalidade
de seu patriménio. A carteira do Fundo e, por consequéncia, seu patrimédnio, estéo submetidos
a diversos riscos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor,
antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos,
responsabilizando-se integralmente pelo seu investimento:

1.  Risco de Crédito: consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de juros
e/ou principal pelos emissores dos ativos ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redugéio de ganhos ou mesmo perdas financeiras até
o valor das operagdes contratadas e néo liquidadas. Alteragdes e equivocos na avaliagéo do
risco de crédito do emissor podem acarretar em oscilagdes nopreco de negociagéio dos titulos
que compdem a carteira do Fundo.

2. Risco de Liguidez: consiste no risco de redugéio ou inexisténcia de demanda pelos ativos
integrantes do Fundo nos respectivos mercados em que sé@o negociados, devido a condicdes

especificas atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que séo negociados. Em
virtude de tais riscos, a Gestora poderd encontrar dificuldades para liquidar posi¢des ou
negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo com a estratégia de
gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecerd exposto, durante o respectivo periodo de
falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos e as posi¢des assumidas em
mercados de derivativos, se for o caso, que podem, inclusive, obrigar a Gestora a aceitar
descontos nos seus precos, de forma a realizar sua negociagéo em mercado. Estes fatores
podem prejudicar o pagamento de amortizagdes aos Cotistas, nos valores e nos prazos
previstos neste Regulamento ou nos respectivos Suplementos.

3. Risco de Derivativos: Ainda que o Fundo utilize derivativos exclusivamente paraprotecéo
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das posi¢des & vista, existe o risco de a posicdio ndo representar um hedge perfeito ou
suficiente para produzir os efeitos almejados (evitar ou reduzir perdas), o quepode provocar
perdas aos Cotistas e colocar em risco o patriménio do Fundo.

4. Risco de Descontinuidade: o Fundo poderd ser liquidado antecipadamente, entre outras

hipoéteses, ao término do prazo de resgate das respectivas séries de Cotas ou, ainda, em
decorréncia das amortizagdes antecipadas, nos termos deste Regulamento. Deste modo, os
Cotistas terdio seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragéo proporcionada pelo Fundo, néo
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Custodiante, pelo Coordenador Lider ou
pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

5. Risco de Mercado: consiste no risco de flutuagdes nos precos e na rentabilidade dos ativos

do Fundo, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito,
alteragdes politicas, econémicas e fiscais. Esta constante oscilagéio de precos pode fazer com
que determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emisséo e/ou
contabilizagéo, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas.

6. Risco de Concentragdo: o risco associado das aplicagdes do Fundo ¢ diretamente

proporcional & concentragéio das aplicagdes. Quanto maior a concentragéio das aplicagdes do
Fundo em um unico emissor de titulos, ou em Direitos Creditérios cujo devedor seja um anico
Devedor, maior serd a vulnerabilidade do Fundo em relagéio ao risco de créditodesse emissor
ou Devedor.

7. Risco de Concentracéio em Poucos Cedentes: os Direitos Creditérios a serem cedidos ao

Fundo poderéio sé-lo por poucos Cedentes. A aquisicéio de Direitos Creditérios originados por
poucos Cedentes pode comprometer a continuidade do Fundo, em fungéioda néo continuidade
da concesséo de crédito pelos Cedentes aos Devedores e da capacidade destas de originar
Direitos Creditérios Elegiveis.

8. Risco de Crédito Relativo aos Direitos Creditérios e & Auséncia de Histérico da Carteira

do Fundo: uma vez que os Direitos Creditérios adquiridos ou subscritos pelo Fundo poderéio
ter sido objeto de processos de origem diversos e distintos, os investimentos doFundo em
Direitos Creditérios estardo sujeitos a uma série de fatores de risco peculiaresa cada operagéo
de cessdo de Direitos Creditérios ao Fundo, os quais poderdo impactar negativamente os
resultados do Fundo, inclusive com relagéo: (1) aos critérios adotadospelos originadores dos
Direitos Creditérios e pelos Cedentes para a criagéo dos Direitos Creditérios; (2) aos negécios
e a situagdio patrimonial e financeira dos Devedores; (3) & possibilidade de os Direitos
Creditérios serem alcangados por obrigagdes dosDevedores ou de terceiros, inclusive em
decorréncia de pedidos de recuperagéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagéo
extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar; (4) a eventuais restricdes de
natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da constituicéo e
da cessdo dos Direitos Creditérios, bem como o comportamento do conjunto dos Direitos
Creditérios e os fluxos de caixa a seremgerados; e (5) a eventos especificos com relagéo &
operacdio de cessdio de Direitos Creditérios ao Fundo que possam dar ensejo ao
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inadimplemento ou determinar a antecipagéo, liquidagéo ou amortizagéo dos pagamentos.
Dessa forma, os Direitos Creditérios que vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderdo ser
originados com base empoliticas que ndo assegurem a auséncia de eventuais vicios na sua
originagéo e/ou formalizagéio, o que poderd dificultar ou até mesmo inviabilizar a recuperagéo
de parte ou da totalidade dos pagamentos referentes aos referidos Direitos Creditérios
integrantes da carteira pelo Fundo. Além disso, ndo hd& histérico da carteira de Direitos
Creditérios do Fundo, o que faz com que a andlise do investimento no Fundo deva ser
criteriosa, levando em consideragéio o risco de perdas e prejuizos na recuperagéo dos Direitos
Creditérios.

9. Risco Decorrente dos Critérios Adotados pelos Cedentes para Concesséo de Crédito: os
Direitos Creditérios que serdo adquiridos pelo Fundo terdo processos de origem epoliticas de
concessdo de crédito variados e distintos, pelo fato de o Fundo ter afaculdade de adquirir
Direitos Creditérios de varios Cedentes. Para assegurar que os Cedentes, no minimo, tenham

a mesma politica de crédito adotada pelo Fundo ao analisar os Direitos Creditérios ofertados,
a Gestora monitora a concessdo de crédito dosCedentes aos Devedores e, antes de qualquer
cessdo para o Fundo, procede & andlise de crédito dos Cedentes e do Devedor responsavel
pelo pagamento de cada Direito de Crédito ofertado ao Fundo. Contudo, ainda que a Gestora
submeta todas as propostas recebidas aos procedimentos constantes de sua politica interna
de concessdo de créditoe a referida proposta seja ao final aprovada por satisfazer critérios
objetivos, ndo hda garantia de que os Devedores honrardo seus compromissos. Caso os
compromissos assumidos pelos Devedores néo sejam devidamente cumpridos, a rentabilidade
das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino poderd ser afetada adversamente. Ademais, ¢
possivel que ocorra falhas operacionais no momento de andlise do risco de crédito do Devedor
de Direitos Creditérios cedidos ao Fundo. Essas falhas operacionais poderdo dificultar, ou
mesmo impedir, a efetiva cobranga dos Direitos Creditérios cedidos ao Fundo, o que poderd
afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

10. Risco de Crédito Relativo aos Ativos Financeiros: decorre da capacidade dos emissores

dos Ativos Financeiros ou das contrapartes do Fundo em operagdes com tais ativos. Alteragdes
no cendrio macroecondmico que possam comprometer a capacidade de pagamento, bem
como alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos referidosativos ou na percepgéo
do mercado acerca de tais emissores ou da qualidade dos créditos, podem trazer impactos
significativos aos precos e liquidez dos ativos desses emissores, provocando perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Ademais, a falta de capacidade ou disposi¢éio de pagamento de
qualquer dos emissores dos ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira
do Fundo acarretard perdas para o Fundo, podendo este, inclusive, incorrer em custos com o
fim de recuperar os seus créditos.

1. Risco Relativo & Flutuagdo dos Ativos Financeiros: o valor dos Ativos Financeiros que

integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagses de
precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros, o patriménio
liquido do Fundo pode ser afetado. A queda nos precos dos Ativos Financeirosintegrantes da
carteira do Fundo pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia de que néo se
estenda por periodos longos ou indeterminados. Emdeterminados momentos de mercado, a
volatilidade dos pregos dos Ativos Financeiros pode ser elevada, podendo acarretar oscilagdes

OUVIDORIA . 33
o~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX boyord

bruscas no patriménio liquido do Fundo.

12.  Risco Relacionado & Emisséo de Novas Cotas: o Fundo poderd, a qualquer tempo, emitir

novas Cotas, independentemente de aprovagéo dos Cotistas, observado o dispostono Capitulo
XVII deste Regulamento e os procedimentos exigidos pela Instrugio CVM n®

356. Na hipétese de emissdo de novas Cotas, ndo serd assegurado direito de preferénciapara
os Cotistas, podendo haver diluicéio dos direitos politicos dos titulares das Cotas damesma
classe que j& estejam em circulagéio na ocasido.

13. Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos: o Fundo também poderd estar sujeito

a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da Administradora, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeiraque modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéio da moeda e de
mudancas legislativas, os quais poderéo resultar em (1) perda de liquidez dos ativos que
compdem a carteira do Fundo e (2) inadimpléncia dos emissores dos ativos e/ou Devedores.
Tais fatos poderdo acarretar prejuizos para os Cotistas e atrasos nos pagamentos das
amortizagdes e/ou dos regastes.

14. Risco de Fungibilidade: os Devedores serdo notificados pelos Cedentes acerca da cesséo

realizada ao Fundo, e seréo orientados a realizar os pagamentos dos Direitos Creditérios
diretamente na Conta do Fundo. Na hipétese de o pagamento dos Direitos Creditérios ser
feito erroneamente em conta de titularidade dos Cedentes e ndo na Contado Fundo, os
Cedentes terdo a obrigagéio de repassar imediatamente o valor recebido para a Conta do
Fundo. O né&o cumprimento de tal obrigagéio pode acarretar em prejuizosno recebimento pelo
Fundo dos valores decorrentes do pagamento dos Direitos Creditérios.

15. Risco Decorrente da Multiplicidade de Cedentes (risco do originador): o Fundo estd

apto a adquirir Direitos Creditérios de titularidade de multiplos Cedentes. Tais Cedentes
poderdio ndo ser previamente conhecidas pelo Fundo, pela Gestora e/ou pela Administradora,
pelo Custodiante, de forma que eventuais problemas de natureza comercial entre os Cedentes
e os respectivos Devedores podem nédo ser previamente identificados pelo Fundo, pela Gestora
e/ou pela Administradora, pelo Custodiante. Casoos Direitos Creditérios cedidos ao Fundo
ndo sejam pagos integralmente pelos respectivos Devedores em decorréncia de qualquer
problema de natureza comercial entre o Devedor e o respectivo Cedente, e os respectivos
Cedentes néo restituam ao Fundo o montante em moeda corrente nacional correspondente
ao valor dos referidos Direitos Creditérios, os resultados do Fundo poderdo ser afetados
negativamente. Além disso, o Fundo estd sujeito aos riscos especificos de cada Cedente,
incluindo, por exemplo, e se aplicavel, os riscos relacionados & natureza ciclica do setor
imobilidrio, aoscustos, suprimentos e concorréncia no mercado de atuacgdio, riscos operacionais
especificos de cada Cedente, legislagéio ambiental, efeitos da politica econémica do governo.
Na medida em que ha maltiplos Cedentes que néo sd@o previamente conhecidas,néo hd como
identificar e individualizar previamente tais riscos.

16. Risco de Originagdo: o Fundo deve adquirir preponderantemente Direitos Creditérios
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Elegiveis. Entretanto, ndo hd& garantia de que o Fundo conseguird adquirir ou Direitos
Creditérios Elegiveis suficientes para fazer frente a alocagéio minima de investimento prevista
no Artigo 6° acima. A existéncia do Fundo, no tempo, dependerd da manutengéodos fluxos de
originagdio e de cesséio de Direitos Creditérios Elegiveis. Adicionalmente, a cessdo de crédito
pode ser invalidada ou tornar-se ineficaz por decisdo judicial ouadministrativa, afetando
negativamente o patriménio liquido do Fundo. Apés a aquisi¢éio pelo Fundo, os Direitos
Creditérios podem apresentar vicios questiondveis juridicamente, podendo ainda apresentar
irregularidades de forma ou contetdo (a esse respeito, vide inciso XXXII, f), abaixo). Assim,
pode ser necessdria decisdo judicial para efetivagdio do pagamento relativo a tais Direitos
Creditérios pelos Devedores, ou, ainda, pode ser proferida deciséo judicial desfavoravel (a
esse respeito, vide inciso XXI| abaixo). Em qualquer caso, o Fundo pode sofrer prejuizos seja
pela demora ou pela auséncia de recebimento de recursos.

17.  Risco Relacionado as Condi¢des de Cessdo e aos Critérios de Elegibilidade: ainda que
os Direitos Creditérios atendam a todas as Condi¢es de Cesséio e a todos os Critérios de
Elegibilidade, ndo ¢é possivel assegurar que as Condi¢des de Cesséio e os Critérios de

Elegibilidade previstos no Regulamento serdo suficientes para garantir a satisfagéio e o
pagamento dos Direitos Creditérios. Caso os Direitos Creditérios ndo sejam pontualmente
pagos pelos Devedores ou os Direitos Creditérios néo tenham a realizagéio esperada pelo
Fundo, o patriménio liquido poderd ser afetado negativamente.

18. Riscos do Mercado Secunddrio: o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado. Assim, ndo haverd resgate de Cotas, a néo ser pelo término do prazo de duracéode

cada série de Cotas ou da liquidagéio do Fundo, razéo pela qual se, por qualquer motivo, o
Cotista resolver desfazer-se de suas Cotas, terd de aliend-las no mercado secunddrio de cotas
de fundos de investimento, mercado esse que, no Brasil, apresenta baixa liquidez, o que pode
acarretar dificuldades na alienagéio dessas Cotas e/ou ocasionar a alienagéo das Cotas por
um prego que represente perda patrimonial ao investidor.

19. Risco de Resgate das Cotas em Direitos Creditérios: conforme o previsto neste
Regulamento, poderd haver a liquidagéio do Fundo em situagdes predeterminadas. Se uma

dessas situagdes se verificar, as Cotas poderéo ser resgatadas em Direitos Creditérios. Nessa
hipétese, os Cotistas poderdio encontrar dificuldades para vender os Direitos Creditérios
recebidos do Fundo ou para administrar/cobrar os valores devidos pelos Devedores dos
Direitos Creditérios.

20. Risco Relacionado ao Regime de Amortizagéo das Cotas: conforme previsto neste
Regulamento, a amortizacéo de Cotas estard sujeita a disponibilidade de caixa do Fundo.

Desta forma, qualquer amortizagéio de Cotas dependerd da disponibilidade de recursos
liquidos no Fundo para tal finalidade, sendo certo que as datas de amortizagéio de Cotas
poderdo ser substancialmente diferentes daquelas esperadas pelos Cotistas.

21. Risco de Irreqularidades nos Documentos Representativos do Crédito: o Custodiante,ou

terceiro por ele contratado, realizard a verificago da regularidade dos Documentos
Representativos do Crédito. Considerando que tal verificagéio estd sujeita a falhas humanas
e de sistemas, a carteira do Fundo poderd conter Direitos Creditérios cuja documentagéio
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apresente irregularidades, o que poderd obstar o pleno exercicio pelo Fundo das
prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditérios. O Custodiante poderd
contratar empresa especializada, de comprovada competéncia e idoneidade, para realizar a
guarda, manutengdio, armazenamento, organizagdio e digitalizagdo dos Documentos
Representativos do Crédito, a qual estd sob inteira responsabilidade do Custodiante,
permanecendo a empresa como fiel depositaria dos Documentos Representativos do Crédito,
ndo havendo, portanto, qualquer superposicdode funcgdes entre o Custodiante e eventual
terceiro contratado por este. Neste caso, a empresa especializada contratada terd a
obrigagéio de permitir ao Custodiante ou terceiros por eles indicados livre acesso & referida
documentagdo. Todavia, a guarda de tais documentos por terceiro contratado pode
representar dificuldade adicional & verificagdo da devida formalizagdo dos Direitos
Creditérios cedidos ao Fundo, pelo fato de o terceiro contratado estar localizado em endereco
distinto do endereco do Custodiante.

22. Risco Relacionado a Falhas de Procedimentos: falhas nos procedimentos de cobrancae

controles internos podem afetar negativamente a qualidade dos Direitos Creditérios e sua
respectiva cobranca.

23. Risco de Sistemas: dada a complexidade operacional prépria dos fundos de investimento
em direitos creditérios, ndo hd garantia de que as trocas de informagdes entre os sistemas

eletrdnicos da Administradora, do Custodiante e da Gestora ocorrerdolivres de erros. Caso
qualquer desses riscos venha a se materializar, a aquisi¢éo, cobrancaou realizagéio dos Direitos
Creditérios integrantes da carteira do Fundo poderd seradversamente afetada, prejudicando
o desempenho do Fundo.

24. Risco de Entrega dos Documentos Representativos do Crédito Cedidos: os Cedentes

transferirdo ao Custodiante a totalidade dos Documentos Representativos do Crédito, ematé
15 (quinze) Dias Uteis contados da cesséio do respectivo Direito de Crédito ao Fundo.Na
hipétese do ndo cumprimento do prazo acima, a cessdo dos Direitos Creditérios cujos
Documentos Representativos do Crédito néo tiverem sido entregues serd resilida de pleno
direito. Desta forma, é possivel que nem todos os Direitos Creditérios ofertados e aprovados
permanecam na carteira do Fundo apés o respectivo ingresso do Direito de Crédito no Fundo.

25. Risco de Eventuais Restricdes de Natureza Legal ou Regulatéria: o Fundo poderd estar

sujeito a riscos, exégenos ao controle da Administradora, advindos de eventuais restricdes
futuras de natureza legal e/ou regulatéria que podem afetar a validade da constituigéio e/ou
da cessd@io dos Direitos Creditérios para o Fundo. Na hipétese de tais restricdes ocorrerem, o
fluxo de cessdes de Direitos Creditérios ao Fundo poderd ser interrompido, podendo, desta
forma, comprometer a continuidade do Fundo e o horizonte de investimento dos Cotistas.
Além disso, os Direitos Creditérios ja integrantesda carteira do Fundo podem ter sua validade
questionada, podendo acarretar, desta forma, prejuizos aos Cotistas.

26. Risco de Né&o Obtencéio do Tratamento Tributdrio mais Benéfico: a Gestora envidard

seus melhores esforcos para que seja aplicado ao Fundo e aos Cotistas o tratamento tributdrio
aplicavel aos fundos de longo prazo. No entanto, em razéo de eventos que estéo fora do
controle da Gestora, incluindo, sem limitagéio, as hipéteses de liquidagéio antecipada do Fundo
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previstas neste Regulamento, é possivel que o Fundo e os Cotistas ndo gozem do tratamento
tributdrio mais benéfico, atribuido a fundos de longo prazo. Tal situagéio poderd acarretar um
impacto adverso na rentabilidade liquida decorrente doinvestimento nas Cotas.

27. Risco de Chamada de Recursos para Pagamento de Despesas com a Defesa dos Direitos

dos Cotistas: caso o Fundo néo possua recursos disponiveis suficientes para a adogéo e
manutengéo dos procedimentos judiciais e extrajudiciais necessdrios & cobranga dos Direitos
Creditérios Inadimplidos e dos Ativos Financeiros de sua titularidade e & defesa dos seus
direitos, interesses e prerrogativas, os Cotistas reunidosem Assembleia Geral poderdo aprovar
aporte de recursos ao Fundo para assegurar, se for o caso, a adogéio e manutengdo dos
procedimentos acima referidos. Nesses casos, nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral de tal adiantamento
e da assuncgdo pelos titulares das Cotas do compromisso de prover os recursos necessdrios ao
pagamento de verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.
Na hipétese de os Cotistas ndo aprovarem referido aporte de recursos, considerando que a
Administradora, o Custodiante, os Cedentes, a Gestora, bem como os respectivos
administradores, empregados e demais prepostos ndo se responsabilizardo por danos ou
prejuizos sofridosem decorréncia da néo propositura ou prosseguimento de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessdrias & salvaguarda de direitos, garantias e prerrogativas do Fundo,
o patrimdnio do Fundo poderd ser afetado negativamente.

28. Risco de Invalidade ou Ineficacia da Cesséo: a cesséo de Direitos Creditérios para o

Fundo pode ser invalidada ou tornada ineficaz, impactando negativamente o patriménio
liquido do Fundo, caso seja realizada em (1) fraude contra credores, inclusive da massa, se no
momento da cessdo os Cedentes estiverem insolventes ou se elas passem ao estado de
insolvéncia; (2) fraude de execucédio, caso (2.a) quando da cessd@o os Cedentes sejam sujeitos
passivos de demanda judicial capaz de reduzi-las & insolvéncia; ou (2b) sobre osDireitos
Creditérios cedidos ao Fundo pendesse demanda judicial fundada em direito real; e (2.c)
fraude & execugdo fiscal, se os Cedentes, quando da celebracéo da cesséo decréditos, sendo
sujeito passivo por débito para com a Fazenda Publica, por crédito tributdrio regularmente
inscrito como divida ativa, ndo dispusessem de bens para total pagamento da divida fiscal.
Né&o obstante, a Administradora, o Custodiante e a Gestora néo realizardo a verificagéo das
hipéteses acima em cada cessé@o de Direito de Crédito e néo poderéio ser responsabilizadas
em caso de invalidagéo ou ineficdcia da cesséio de umDireito de Crédito ao Fundo.

29. Risco de Resgate das Cotas Seniores do Fundo em Direitos Creditérios: na ocorrénciade

uma das hipéteses de liquidagéio do Fundo, hd previséo neste Regulamento de que asCotas
Seniores poderdo ser resgatadas em Direitos Creditérios. Nessa hipétese, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os Direitos Creditérios recebidos do Fundo ou para
administrar/cobrar os valores devidos pelos Devedores dos Direitos Creditérios, e poderdo
sofrer prejuizos patrimoniais, bem como as expectativas de resgate das Cotas Seniores,
conforme o previsto no respectivo Suplemento, poderdo nédoser cumpridas, havendo o atraso
no resgate de tais Cotas Seniores.

30. Risco de Politica Monetdria: O Governo Federal intervém frequentemente na politica
monetdria, fiscal e cambial e, consequentemente, também na economia do Pais. As medidas

OUVIDORIA . 37
o~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX boyord

que podem vir a ser adotadas pelo Governo Federal para estabilizar a economiae controlar a
inflacdio compreendem controle de saldrios e pregos, desvalorizagéio cambial, controle de
capitais e limitagdes no comércio exterior, entre outras. O negécio,a condigéio financeira e os
resultados de cada Cedente, os setores econdmicos especificos em que atua, os Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, bem como a originagéio e pagamento dos
Direitos Creditérios podem ser adversamente afetados por mudangas nas politicas
governamentais, bem como por: (a) flutuagdes das taxas de cambio; (b) alteragdes na
inflacdio; (c) alteragdes nas taxas de juros; (d) alteragdes na politica fiscal; e (e) outros eventos
politicos, diplomdticos, sociais e econémicos que possam afetar o Brasil ou os mercados
internacionais. Medidas do Governo Federal paramanter a estabilidade econémica, bem como
a especulagéio sobre eventuais atos futuros do governo podem gerar incertezas sobre a
economia brasileira e uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional, afetando
adversamente os negécios, a condicéo financeira e os resultados de cada Cedente, bem como
a liquidagéo dos Direitos Creditérios Cedidos pelos respectivos Devedores, pelos respectivos
Cedentes ou por eventuais garantidores, conforme o caso.

31.  Risco de Flutuagéio de Precos dos Ativos: os pregos e a rentabilidade dos ativos

integrantes da carteira do Fundo poderédo flutuar em razéo de diversos fatores demercado,
tais como variagéio da liquidez e alteragdes na politica de crédito, econémica efiscal, bem
como em razdo de alterag¢des na regulamentacéo sobre a precificagéio de referidos ativos.
Essa oscilagéio dos precos poderd fazer com que parte ou a totalidade desses ativos que
integram a carteira do Fundo seja avaliada por valores inferiores ao daemisséo ou da
contabilizagdo inicial, levando & reducdo do patriménio do Fundo e, consequentemente, a
prejuizos por parte dos Cotistas.

32. Risco de Auséncia de Garantias: as aplicagdes no Fundo né&o contam com garantia da
Administradora, da Gestora, da Consultoria Especializada, do Custodiante, de quaisquer

terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
Igualmente, o Fundo, a Administradora, a Gestora, a Consultoria Especializada e o Custodiante nao
prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade ou remunerac¢do decorrentes da aplicacdo
em Cotas. Desse modo, todos os eventuais rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo
exclusivamente da carteira de ativos do Fundo, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho
é incerto.

33. Riscos de Vicios Questiondveis: os Direitos Creditérios Cedidos sdo originados de

operagdes realizadas entre Cedentes e Devedores. Referidas operagdes, bem como os
Documentos Comprobatérios, poderdo apresentar vicios questiondveis juridicamente ou,
aindaq, irregularidades de forma ou contetdo. Assim, poderd ser necessdria deciséio Devedores,
havendo a possibilidade de ser proferida deciséo judicial desfavoravel. Em qualquer caso, o
Fundo poderd sofrer prejuizos, seja pela demora, seja pela auséncia derecebimento de
recursos.

34. Risco de Concentragdo em Ativos Financeiros: é permitido ao Fundo, durante os

primeiros 90 (noventa) dias de funcionamento, manter até 100% (cem por cento) de sua
carteira, diretamente ou indiretamente, aplicado em Ativos Financeiros. Apés esse periodo, o
investimento em Ativos Financeiros poderd representar no méximo 50% (cinquenta por cento)
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da carteira do Fundo. Em qualquer dos casos, se os devedores dosAtivos Financeiros néo
honrarem com seus compromissos, h&d chance de o Fundo sofrer perda patrimonial
significativa, o que afetaria negativamente a rentabilidade das Cotas.

35. Risco Cobranga Judicial e Extrajudicial: no caso de os Devedores ndo cumprirem suas

obriga¢des de pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos, poderd ser iniciada a cobranga
judicial ou extrajudicial dos valores devidos. Nada garante, contudo, que referida cobranga
atingird os resultados almejados, recuperando para o Fundo o total dosDireitos Creditérios
Cedidos inadimplidos, o que poderd implicar perdas patrimoniais aoFundo e aos Cotistas.
Ainda, os custos incorridos com os procedimentos judiciais ou extrajudiciais necessdrios a
cobranga dos Direitos Creditérios Cedidos e & salvaguarda dosdireitos, das garantias e das
prerrogativas dos Cotistas séio de inteira e exclusiva responsabilidade do Fundo ou dos
Cotistas. A Administradora, a Gestora, a Consultoria Especializada, o Agente de Cobranga e
o Custodiante nédo serdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, por qualquer dano ou
prejuizo sofrido pelo Fundo ou por qualquer dos Cotistas em decorréncia da né&o propositura
(ou do ndo prosseguimento), pelo Fundo ou pelos Cotistas, de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias & preservagéo de seus direitos e prerrogativas.

36. Risco de Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade: Os Direitos Creditérios componentes
da carteira do Fundo poderdo ser contratados a taxas pré-fixadas. Aincorporagéio dos

resultados auferidos pelo Fundo para as Cotas Seniores e Cotas Subordinadas Mezanino,
quando houver, terdo determinado indicador de rentabilidade.O indicador de desempenho
adotado pelo Fundo para a rentabilidade das Cotas é apenasuma meta estabelecida pelo
Fundo, néo constituindo garantia minima de rentabilidade aos investidores. Caso os ativos do
Fundo, incluindo os Direitos Creditérios Cedidos, ndoconstituam patriménio suficiente para a
valorizacdo das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino, a rentabilidade dos
Cotistas poderd ser inferior & meta indicada no respectivo Suplemento. Dados de rentabilidade
verificados no passado com relagéio aqualquer fundo de investimento em direitos creditérios
no mercado, ou ao préprio Fundo, néo representam garantia de rentabilidade futura.

37. Risco de Precificagéo dos Ativos: os ativos integrantes da carteira do Fundo serdo

avaliados de acordo com critérios e procedimentos estabelecidos para registro e avaliagéo,
conforme a regulamentagéio em vigor. Referidos critérios, tais como o de marcagéio a mercado
dos Ativos Financeiros ("‘mark-to-market’), poderéo causar variagdes nos valores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, podendo resultar em redugéo do valor das Cotas.

38. Risco de Pré-Pagamento e Renegociagéio dos Direitos Creditérios: o pré- pagamento

ocorre quando hd o pagamento, total ou parcial, do valor do principal do Direito Creditério,
pelo respectivo Devedor, antes do prazo previamente estabelecido para tanto, bem como dos
juros devidos até a data de pagamento. A renegociagéio é a alteragéio de determinadas
condi¢des do pagamento do Direito Creditério, sem que isso gere a novagdo do empréstimo,
por exemplo, a alteragéio da taxa de juros e/ou da data de vencimento das parcelas devidas.
O pré-pagamento e a renegociagéio de determinado Direito Creditério Cedido podem implicar
no recebimento de um valor inferior ao previstono momento de sua aquisicéo pelo Fundo, em
decorréncia do desconto dos juros que seriam cobrados até seu vencimento, podendo resultar
na reducéio dos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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39. Risco de Patriménio Liquido Negativo: os investimentos do Fundo estdo, por sua

natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes
adversas de liquidez e negociagéio atipica nos mercados de atuagéio, sendo quendo hé garantia
de completa eliminagéio da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. Além disso,
as estratégias de investimento adotadas pelo Fundo poderdo fazercom que o Fundo apresente
Patriménio Liquido negativo, caso em que os Cotistas poderdo ser chamados a realizar
aportes adicionais de recursos, de forma a possibilitar que o Fundo satisfaca suas obrigagdes.

40. Risco de Insuficiéncia de Recursos no Momento da Liguidagéo do Fundo: o Fundo podera
ser liquidado antecipadamente, nos termos do presente Regulamento. Caso venha a ser

liquidado, o Fundo poderd néo dispor de recursos para pagamento aos Cotistas em razéo de,
por exemplo, o pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos ainda néo ser exigivel dos
Devedores. Nessa hipétese, o pagamento aos Cotistas ficaria condicionado: (a) ao vencimento
dos Direitos Creditérios Cedidos e pagamento pelos Devedores; (b) a venda dos Direitos
Creditérios Cedidos a terceiros, com risco de desdgioque poderia comprometer a rentabilidade
do Fundo; ou (c) ao resgate das Cotas em Direitos Creditérios Cedidos e em Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Nas trés situagdes, os Cotistas poderiam sofrer prejuizos
patrimoniais.

41. Risco de Resgate Condicionado das Cotas: as principais fontes de recursos do Fundo
para efetuar o resgate de suas Cotas que venham a ser solicitados pelo Cotista decorremdo

pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos e Ativos Financeiros pelos respectivos Devedores
e contrapartes, conforme o caso. Apés o recebimento destes recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios cabiveis para a cobranga, extrajudicial e judicial, dos referidos
ativos, o Fundo pode néo dispor de quaisquer outros recursos paraefetuar o resgate de suas
Cotas.

42. Risco de Verificacdo do Lastro por Amostragem: o Custodiante, observados os

pardmetros e a metodologia descrita no Anexo lll a este Regulamento, poderd realizar a
verificagéio do lastro dos Direitos Creditérios Cedidos por amostragem. Considerando que,
nessa hipoétese, andlise serd realizada a partir de amostra dos Direitos Creditérios Cedidos, a
carteira do Fundo poderd conter Direitos Creditérios Cedidos cuja documentagéio apresente
irregularidades, o que poderd levar & resolugéio da cesséio ou obstar o pleno exercicio pelo
Fundo das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditérios Cedidos.

43. Risco de Movimentagéo dos Valores Relativos aos Direitos Creditérios Cedidos: todosos
recursos decorrentes da liquidagdio dos Direitos Creditérios Cedidos serdo recebidos

diretamente na Conta de Arrecadagéio. Os valores depositados na Conta de Arrecadagéo
serdio transferidos diariamente ou em outro prazo por orientagéio do Custodiante, para aConta
do Fundo. Apesar de o Fundo contar com a obrigagéo do respectivo banco de realizar as
transferéncias dos recursos depositados na Conta de Arrecadagéo para a Contado Fundo,
conforme orientagdes do Custodiante, a rentabilidade das Cotas poderd ser negativamente
afetada, causando prejuizo ao Fundo e aos Cotistas, caso haja inadimplemento pelo banco
no cumprimento de sua obrigagdo, inclusive em razdo de falhas operacionais no
processamento e na transferéncia dos recursos para a Conta do Fundo. Néo hd qualquer
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garantia de cumprimento pelo referido banco de suas obrigagdesacima destacadas.

44. Risco de Bloqueio da Conta de Titularidade do Fundo: os recursos devidos ao Fundo
serdo direcionados para a Conta de Arrecadagéio. Diariamente ou em outro prazo por

orientagdio do Custodiante, os recursos na Conta de Arrecadagéio seréo transferidos paraa
Conta do Fundo. Na hipétese de intervengéio ou liquidagéio extrajudicial da instituigdo
financeira na qual é mantida a Conta de Arrecadagéo e/ou a Conta do Fundo, hd a
possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e somente serem recuperados
pelo Fundo por via judicial, o que afetaria sua rentabilidade e poderia leva-ba perder parte
do seu patriménio.

45. Risco de Questionamento da Validade e da Eficacia da Cesséo dos Direitos Creditérios:
o Fundo estdé sujeito ao risco de os Direitos Creditérios Cedidos serem bloqueados ou

redirecionados para pagamentos de outras dividas dos respectivos Cedentes ou Devedores,
inclusive em decorréncia de pedidos de recuperacéio judicial, faléncia, planos de recuperagéo
extrajudicial ou outro procedimento de natureza similar, conformeaplicavel. Os principais
eventos que poderdo afetar a cessdo dos Direitos Creditérios consistem em (a) possivel
existéncia de garantias reais sobre os Direitos Creditérios Cedidos, que tenham sido
constituidas previamente & sua cesséio e sem conhecimento do Fundo; (b) existéncia de
penhora ou outra forma de constricdo judicial sobre os Direitos Creditérios Cedidos,
constituida antes da sua cesséio e sem o conhecimento do Fundo; (c) verificagéio, em processo
judicial, de fraude contra credores ou fraude & execugéio praticada pelos Cedentes; e (d)
revogacdo da cessé@o dos Direitos Creditérios aoFundo, na hipétese de liquidagéio do Fundo
ou faléncia do respectivo Cedente ou Devedor. Nessas hipéteses, os Direitos Creditérios
Cedidos poderdo ser bloqueados ou redirecionados para pagamentos de outras dividas por
obrigag&es dos respectivos Cedentes ou Devedores e o Patriménio Liquido poderd ser afetado
negativamente.

46. Risco relacionado ao né&o registro dos Termos de Cesséo em Cartério de Registro de

Titulos e Documentos: as vias originais de cada termo de cesséio dos Direitos Creditérios

Cedidos néio serdio necessariamente registradas em cartério de registro de de crédito tempor
objetivo tornar publica a realizagéio da cessdo, de modo que caso o Cedente celebre nova
operacgéio de cessdo dos mesmos Direitos Creditérios a terceiros, a operagéio previamente
registrada prevaleca. A auséncia de registro poderd representar risco ao Fundo em relagéio a
Direitos Creditérios Cedidos reclamados por terceiros que tenham sido ofertados ou cedidos
pelo Cedente a mais de um cessiondrio. A Administradora, a Gestora, a Consultoria
Especializada e o Custodiante néo se responsabilizam pelos prejuizos incorridos pelo Fundo
em razdo da impossibilidade de cobranca dos Direitos Creditérios Cedidos pela falta de
registro dos termos de cesséio em cartério de registro de titulos e documentos da sede do

Fundo e do Cedente.

47. Risco de Guarda da Documentagdo: O Custodiante, sem prejuizo de sua

responsabilidade, poderd contratar terceiro para realizar a guarda dos Documentos
Comprobatérios relativos aos Direitos Creditérios Cedidos. Mesmo que o Custodiante possua
regras e procedimentos adequados, por escrito e passiveis de verificagéio, e que o contrato de
guarda garanta o efetivo controle do Custodiante sobre a movimentagéo dos Documentos
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Comprobatérios e da documentagéio relativa aos demais ativos integrantes da carteira do
Fundo, sob a guarda do referido prestador de servico, a guarda dos Documentos
Comprobatérios poderd representar dificuldade adicional & verificagéoda constitui¢éio e da
performance dos Direitos Creditérios Cedidos.

48. Risco de Execucdo de Direitos Creditérios emitidos em caracteres de computador: O

Fundo pode adquirir Direitos Creditérios formalizados através de caracteres emitidos em
computador, dentre eles a duplicata digital. Essa é uma modalidade recente de titulo
cambidrio que se caracteriza pela emisséo em meio magnético, ou seja, ndo hd a emissdoda
duplicata em papel. Né&o existe um entendimento uniforme da doutrina como da
jurisprudéncia brasileira quanto a possibilidade do endosso virtual, isto porque a duplicata
possui regras proprias segundo a “Lei Uniforme de Genebra” que limitariam a possibilidade
de tais titulos serem endossados eletronicamente. Além disso, para promover acéo de
execugdio da duplicata virtual, o Fundo deverd apresentar em juizo o instrumento do protesto
por indicagédio, nesse sentido serd necessdrio provar a liquidez da divida representada no titulo
de crédito, ja que nédo se apresenta a cdrtula, uma vez que a cobranga e o pagamento pelo
aceitante, no caso da duplicata digital, séo feitos porboleto bancdario. Dessa forma, o Fundo
poderd encontrar dificuldades para realizar a execugéio judicial dos Direitos Creditérios
representados por duplicatas digitais.

Artigo 60° Além dos riscos mencionados no artigo anterior, o Fundo também estda sujeito a
riscos relacionados ao mercado imobilidrio, tais como os abaixo elencados (de forma néo

exaustiva):

1. Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: o valor dos Direitos Creditérios pode ser afetadopor

condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratérias
e alteragdes da politica monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugéio do poder
aquisitivo da populagdio pode ter consequéncias negativas sobre o valor das Unidades
Auténomas, afetando os ativos do Fundo, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o preco
de negociagéio das Cotas, além de causar perdas aos Cotistas. Néo serd devida pelo Fundo,
pela Administradora, pelo Custodiante ou pela Gestora qualquer indenizagéo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condi¢des e fatores.

2. Risco Inerente a Emissdes Lastreadas em Créditos Imobiliarios: tendo em vista que os

recursos do Fundo seréio aplicados em Direitos Creditérios originados de operagées realizadas
no segmento imobilidrio, um fator que deve ser levado preponderantemente em consideragéo
pelos investidores ao aplicar no Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estdo localizados cada Empreendimento Imobilidrio. A andlise do
potencial econémico da regido deve se circunscrever néo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugéio deste potencial econémico da regidio
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com
impacto direto sobre o valor do Imével que lastreie qualquer Direito de Crédito integrante do
patriménio do Fundo. Adicionalmente, eventuais irregularidades com cada Empreendimento
Imobilidrio (tais como, exemplificativamente, falta de licenca, habite-se, contingéncias
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ambientais e outros), sinistros e/ou gravames, conforme aplicdvel, podem ocasionar a
suspensdo totalou parcial da geragéo de receitas para o Fundo.

3. Riscos Relacionados & Regulamentacéio do Setor Imobilidrio: o setor imobilidrio

brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagéio editada por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais e, caso essa legislagéio venha a ser alterada no futuro, as
atividades e os resultados do Fundo poderdo ser afetados adversamente, impactando,
consequentemente, na rentabilidade e no valor de mercado das Cotas.

4. Risco Relativo ao Procedimento na Aquisicdo ou Alienacéo de Ativos Imobilidrios: o

sucesso do Fundo depende da aquisi¢céio dos Direitos Creditérios. O processo de aquisicdodos
Direitos Creditérios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o
procedimento de diligéncia realizado e pela Gestora quando da aquisi¢éio deum Direito de
Crédito e eventuais registros em cartério de registro de iméveis e/ou na B3. Caso qualquer
uma dessas medidas ndo venham a ser perfeitamente executadas, o Fundo poderd néo
conseguir transacionar Direitos Creditérios nas condi¢des pretendidas,ou executar as garantias
na forma da legislagéo aplicavel, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

5. Risco de Execucdio das Garantias: o Fundo estd sujeito ao risco de inadimplemento dos

Direitos Creditérios integrantes de sua carteira e, consequentemente, da falha na execugéo
das garantias outorgadas & respectiva operagéio, o que poderd afetar a rentabilidade do
Fundo. Em um eventual processo de execucéio das garantias dos Direitos Creditérios, poderd
haver a necessidade de contratagéio de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos Direitos Creditérios. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos Direitos Creditérios pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal Direito de Crédito. Desta forma, uma série
de eventos relacionados & execugéio de garantias dos Direitos Creditérios poderda afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6. Risco de Desastres Naturais e Sinistro: a ocorréncia de desastres naturais, como, por

exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos pode causar danos aos Iméveis,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para osIméveis serd
suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéio a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Artigo 61° O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exégenos ao controle da Administradora, do Custodiante, da Gestora e/ou do Coordenador
Lider, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis
aos Ativos Financeiros, mudangas impostas aos Ativos Financeirosintegrantes da carteira do
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Fundo, alteragdo na politica monetdria e aplicagdes significativas.

Artigo 62° Nos termos do Artigo 24, § 1°, inciso V da Instrugdo CVM n° 356, as aplicagdes
realizadas no Fundo nd&o contam com garantia da Administradora, do Custodiante, do
CoordenadorLider, dos Agentes de Cobranca, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XVII. DAS EMISSAO, DA AMORTIZACAO E DO RESGATE DE COTAS

Artigo 63° As Cotas serdo escriturais e mantidas em contas de depésito abertas pela
Administradora, enquanto prestadora do servico de escrituragéio de cotas do Fundo, emnome
dos Cotistas, observado o disposto neste regulamento.

Paragrafo Primeiro Sem prejuizo do disposto nos respectivos suplementos, as Cotas Seniores
terdo as seguintes caracteristicas, direitos e obrigag&es comuns:

l. prioridade de amortizagéio e/ou resgate em relagéio as Cotas Subordinadas, observado
o disposto neste Regulamento;

I. valor unitério calculado todo Dia Util, para efeito de definicéio de seu valor de
integralizagéio, amortizagéio e/ou resgate, observados os critérios definidos no Artigo 33°
acima e do suplemento da pertinente série de Cotas Seniores; e

. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacéio nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota Sénior corresponderd 1 (um) voto.

Paragrafo Segundo Sem prejuizo do disposto nos respectivos suplementos, as Cotas
Subordinadas Mezanino Preferenciais teréo as seguintes caracteristicas, direitos e obrigagdes
comuns:

l. subordinagéio &s Cotas Seniores para efeito de amortizagéio e/ou resgate, observadoo
disposto neste Regulamento;

prioridade de amortizagéio e/ou resgate em relagéo as Cotas Subordinadas Mezanino
Ordindrias e as Cotas Subordinadas Junior, observado o disposto neste Regulamento;

Il valor unitdrio calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizagéio, amortizagéio e/ou resgate, observados os critérios definidos no Artigo 33°
acima e do suplemento da pertinente a emisséo de Cotas Subordinadas Mezanino
Preferenciais; e

Il. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagéio nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota Subordinada Mezanino Preferencial corresponder& 1 (um)
voto.
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Paragrafo Terceiro Sem prejuizo do disposto nos respectivos suplementos, as Cotas
SubordinadasMezanino Ordindrias terdo as seguintes caracteristicas, direitos e obrigagdes
comuns:

l. subordinagéio as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais para
efeito de amortizagéo e/ou resgate, observado o disposto neste Regulamento;

I prioridade de amortizagéio e/ou resgate em relagéio as Cotas Subordinadas Junior,
observado o disposto neste Regulamento;

1. valor unitério calculado todo Dia Util, para efeito de definicéio de seu valor de
integralizagéio, amortizagéio e/ou resgate, observados os critérios definidos no Artigo 33°
acima e do suplemento da pertinente a emisséio de Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias;
e

IV. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagéio nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota Subordinada Mezanino Ordindrias corresponderd 1 (um) voto.

Paragrafo Quarto As Cotas Subordinadas Janior, por sua vez, terdo as seguintes
caracteristicas, direitose obrigagées:

l. subordinacéo as Cotas Seniores, Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais e Cotas
Subordinadas Mezanino Ordindrias para efeito de amortizacéo e/ou resgate, observado o
disposto neste Regulamento;

I. valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicéio de seu valor de
integralizagéio, amortizagéio ou resgate, observados os critérios definidos no Artigo 34°acima;
e

. direito de votar em matérias objeto de deliberacéio nas Assembleias Gerais de Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento, sendo que a cada Cota Subordinada Junior
corresponderd 1 (um) voto.

Artigo 64° As Cotas serdio objeto de classificagéio de risco (rating) pela Agéncia Classificadora
de Risco, a qual serd trimestralmente atualizada.

Paragrafo Primeiro Caso ocorra o rebaixamento do rating das Cotas serdio adotados os
seguintes procedimentos:

l. comunicagéio a cada Cotista das razées do rebaixamento, através de publicagéo no
Periédico, ou através de correio eletrénico; e

Il. envio a cada Cotista de correspondéncia ou correio eletrénico contendo relatério da
Agéncia Classificadora de Risco.

Paragrafo Segundo Serd dispensada a classificagéio das classes ou séries de Cotas por
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Agéncia Classificadora de Risco nas ofertas publicas de distribui¢éio de Cotas em que:

l. as Cotas, ou séries de Cotas, emitidas pelo fundo sejam destinadas a um unico Cotista,
ou grupo de Cotistas vinculados por interesse tnico e indissociavel; e

1. o Cotista, ou grupo de Cotistas vinculados por interesse unico e indissocidvel,
subscreva termo de adesdo declarando ter pleno conhecimento dos riscos envolvidos na
operacdo, inclusive da possibilidade de perda total do capital investido, e da auséncia de
classificagéio de risco das Cotas subscritas.

Paragrafo Terceiro Na hipétese de posterior modificagéio das condi¢des descritas no
Paragrafo Segundo acima, visando permitir a transferéncia ou negociagéo de tais Cotas no
mercado secunddrio, o Fundo deverd registrd-las perante a CVM, nos termos do Artigo 2°,
Paragrafo Segundo da Instrugéio CVM n°® 400, com a consequente apresentagéo do relatério
de classificagéio ora dispensado.

Artigo 65° A integralizacéio, a amortizagdo e, exclusivamente nas hipéteses previstas neste
Regulamento, os resgates de Cotas devem ser efetuados (i) por meio da B3, caso estejam
custodiadas junto a B3; (ii) em débito e crédito em conta corrente, por meio de documento de
ordem de crédito; ou (iii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel.

Artigo 66° As Cotas serdo integralizadas (i) a vista, no ato da subscrigéo, ou (ii)
mediante chamada de capital, a ser realizada pela Administradora, de acordo com
orientacdio da Gestora, conforme definido no respectivo suplemento ou documentos de
aceitagéio da emisséio da emisséio, em moeda corrente nacional.

Paragrafo Unico E permitida a integralizacéo de Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias
e Cotas Subordinadas Junior com Direitos Creditérios ou Ativos Financeiros, observado os
procedimentos operacionais do escriturador.

Artigo 67° Apés a primeira Data de Emisséo, o preco unitdrio de subscrigéio serd o valor da
Cota na abertura do mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo
investidor diretamente na Conta do Fundo, nos termos deste Regulamento.

Paréagrafo Unico O valor das Cotas, para fins de amortizacéo e resgate, por sua vez, serd
calculado todoDia Util, e corresponderd ao valor resultante da diviséo do valor do patriménio
liguidodo Fundo, no fechamento do Dia Util em questéo, pelo nimero de Cotas.

Artigo 68° A condicéio de Cotista caracteriza-se pela abertura, pela Administradora, enquanto
prestadora do servico de escrituragéio de cotas do Fundo, de conta de depésito em nomedo
respectivo Cotista ou, na hipétese de as Cotas estarem custodiadas na B3, pelo extratoemitido
pela B3.

Paragrafo Primeiro No ato da subscricdo das Cotas, o subscritor assinard (i) o respectivo
boletim de subscricéio, que serd autenticado pela Administradora, por meio do qual se
comprometerd a integralizar as Cotas subscritas, respeitadas as demais condigdes previstas
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neste Regulamento, (ii) o termo de adesdo a este Regulamento, indicando enderego de correio
eletrénico para o recebimento das comunica¢des que lhe sejam enviadas pela Administradora,
nos termos deste Regulamento, e (iii) declaragéio de investidor profissional, no caso de a oferta
ser realizada de acordo com o regime da Instrugéio CYM n° 476.

Paragrafo Segundo O extrato da conta de depésito emitido pela Administradora, enquanto
prestadora doservico de escrituragéo de cotas do Fundo, ou pela B3, conforme o caso, serd o
documento habil para comprovar (i) a obrigagéio da Administradora, perante o Cotista, de
cumprir as prescricdes constantes deste Regulamento e das demais normas aplicaveis ao
Fundo, e (ii) a propriedade do nimero de Cotas pertencentes a cada Cotista.

Artigo 69° A Administradora, por solicitagéio da Gestora, emitird novas Cotas, de qualquer
classe e independentemente de aprovagéio dos Cotistas, desde que observados o limite
mdximo de emisséo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes) ("Capital Autorizado”).

Paragrafo Primeiro Observado o disposto no caput, o Fundo poderd distribuir
concomitantemente classese séries ou emisséo distintas de Cotas, em quantidade e condigdes
previamente estabelecidas no suplemento de cada série ou emisséo de Cotas, nos termos do
Artigo20, § 2°, da Instrugéio CVM n° 356.

Paragrafo Segundo Os Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Janior, os titulares de Cotas
Subordinadas Mezanino Ordindrias e os titulares de Cotas Subordinadas Mezanino
Preferenciais terdo direito de preferéncia para subscricio de novas Cotas Subordinadas
Janior, Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias e Cotas Subordinadas Mezanino
Preferenciais, respectivamente, observadas as devidas proporgdes, conforme as caracteristicas
prevista no suplemento da pertinente a emissdo, observado os prazos e procedimentos
operacionais do escriturador..

Paragrafo Terceiro As Cotas Seniores ndo estardo sujeitas ao exercicio de direito de
preferéncia.

Paragrafo Quarto As Cotas Subordinadas Junior, para fins de enquadramento do indice de
Subordinagéio Geral seréio emitidas e ofertadas publicamente e/ou privadamente nos termos
dResolugéio CVM 160, por ato unilateral da Administradora, mediante solicitagéio da Gestora
e sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, sempre que tais emissdes e ofertas
publicas sejam necessdrias para atendimento ao indice de Subordinacéo Geral e/ou do indice
de Subordinagéo Sénior, se o caso, sendo as referidas ofertas aprovadas mediante a
celebragcéo exclusivamente pela Administradora de instrumento particular, ficando a
Administradora autorizada ainda a praticar todos os demais atos e celebrar todos os demais
documentos necessdrios para tal finalidade.

Paragrafo Quinto O Distribuidor atuard na distribuicdio publica de Cotas Subordinadas
Junior, que venham a ser emitidas nos termos do caput e do Pardgrafo Quarto deste Artigo,
sobretudo para manutencéo do indice de Subordinacéo Geral, podendo contratar outras
instituicdes intermedidrias, em nome do Fundo.
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Artigo 70° Os Cotistas serdo responsdveis pelo pagamento de todos e quaisquer custos, tributos
ou emolumentos decorrentes da negociacdo ou transferéncia de suas Cotas, cabendo aos
intermedidrios assegurar que a aquisicio de Cotas somente seja feita por investidores
qualificados ou investidores profissionais.

Paragrafo Unico A qualquer momento a partir da data de inicio de funcionamento do Fundo
e desde que haja disponibilidade em caixa no Fundo, independentemente do periodo de
caréncia estabelecido para cada série de Cotas, observadas as condi¢es de cada suplemento,
a Gestora poderd solicitar & Administradora com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia da data
da liquidagdio, que providencie aamortizagéio das Cotas até o resgate, na forma deste
Regulamento e da regulamentagéio aplicavel.

Artigo 71° Na realizagéio das amortizagdes de Cotas, todos os Cotistas serdio previamente
notificadospela Administradora, por e-mail, sobre o montante de cada amortizagéo com, no
minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia.

Artigo 72° Qualquer amortizagéio deverd englobar todos os Cotistas, de forma proporcional
e em igualdade de condi¢des, desde que observados os critérios de subordinacgéio descritos
neste Regulamento, sendo a amortizagéio entre Cotistas de uma mesma série de Cotas néo
estard sujeita a qualquer distingéo ou preferéncia.

Artigo 73° Enquanto existirem Cotas Seniores, Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais
e/ou Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias em circulagéo, o Fundo obrigatoriamente
deverd observar o Indice de Subordinagéio Geral, o indice de Subordinagéio Mezanino
Ordindria e o indice de Subordinagéio Sénior, conforme aplicavel.

Artigo 74° As Cotas somente poderdio ser amortizadas caso o Fundo atenda a todas as regras,
indices e parametros previstos neste Regulamento, especialmente ao indice de Subordinacéo
Geral, o Indice de Subordinagéio Mezanino Ordindria e o indice de Subordinagéo Sénior,
observado o disposto no Artigo 79° abaixo.

Artigo 75° Por se tratar de um fundo fechado, ndo haverd resgate de Cotas, a néo ser pelo
término do prazo de duragéio de cada série de Cotas e/ou da liquidagéo do Fundo.

Paragrafo Unico Por ocasidio do resgate de Cotas de que trata o caput, a Administradora
observard, noque for cabivel, os procedimentos definidos neste Regulamento, especialmente
o disposto neste Capitulo XVII e no Capitulo XXIII.

Artigo 76° O Fundo néo efetuard amortizagdes, resgates e aplicagdes em sabados, domingos,
feriados de ambito nacional ou na praca da sede da Administradora, ou em dias néo
considerados como Dias Uteis. Se a data prevista para pagamento da amortizagéo cair em
dia né&o considerado como Dia Util na praca em que a Administradora estd sediada, tal
pagamento serd efetivado no primeiro Dia Util subsequente.

CAPITULO XVIII. DA DISTRIBUICAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO
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Artigo 77° A distribuicdio das Cotas da 1° (primeira) emisséo serd realizada pelo Coordenador
Lider,o qual poderd contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sob
sua responsabilidade.

Paragrafo Primeiro As Cotas emitidas na 1° (primeira) emisséo foram distribuidas por meio
de oferta publica com esforgos restritos, regida pela entéo vigente Instrugdio CVM n° 476 e
foram subscritas e integralizadas de acordo com o disposto neste Regulamentoeno respectivo
suplemento e na regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo Segundo A oferta publica de distribuicéio de Cotas regida pelo rito automatico da
Resolugdio CVM 160 néo dependerd de prévio registro na CVYM e somente poderdo ser
negociadas por seus titulares apés o decurso de 90 (noventa) dias corridos de sua subscrigéio
ou aquisi¢éio pelo respectivo Cotista, conforme dispde a regulamentagéo em vigor

Paragrafo Terceiro Os termos e condi¢des de cada emisséio de Cotas seréio detalhados nos
seus respectivos suplementos ou atos unilaterais da Administradora, conforme o caso.

CAPITULO XIX. DA VALORIZAGCAO DAS COTAS

Artigo 78° As Cotas, independentemente da Classe ou Série, terdio seu valor calculado e
divulgado pela Administradora todo Dia Util, no fechamento dos mercados, a partir do
Dia Util seguinte & Data da 1° Integralizacéio de Cotas da respectiva Classe e/ou Série, até a
data de resgate das Cotas da respectiva Classe e/ou Série, ou na data de liquidagéio do Fundo,
conforme o caso. A primeira valorizacéo ocorrerd no Dia Util seguinte & respectiva Data da
1° Integralizagéio de Cotas, e a dltima na data de resgate da respectiva Série e/ou Classe ou
na data de liquidagéio do Fundo, conforme o caso.

Artigo 79° Desde que o patriménio do Fundo assim permita, a distribuicéio dos rendimentos da
carteirado Fundo ocorrerd apenas em Dia Util, mediante solicitagéio da Gestora, conforme o
seguinte procedimento:

a) apés o pagamento e/ou o provisionamento das despesas e Encargos do Fundo, o valor
equivalente & remuneracdo da respectiva Série, conforme descrita no respectivo
Suplemento, seré incorporado ao valor de cada Cota Sénior, de forma proporcional e
simulténea para cada Série;

b) apés a distribuicéio dos rendimentos acima para as Cotas Seniores, o eventual
excedente decorrente da valorizago da carteira do Fundo no periodo serd
incorporado de forma proporcional e simultdnea para cada Classe de Cotas
Subordinadas Mezanino Preferencial, até o valor equivalente & remuneragéo da
respectiva Classe, conforme descrita no respectivo Suplemento;

c) apés a distribuicio dos rendimentos para as Cotas Subordinadas Mezanino
Preferencial na forma do item “b)” acima, o eventual excedente decorrente da
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valorizagdo da carteira no periodo serd incorporado proporcionalmente as Cotas
Subordinadas Mezanino Ordindria, até o valor equivalente a remuneragéo da
respectiva Classe, conforme descrita no respectivo Suplemento; e

d) apés a distribuicio dos rendimentos acima para as Cotas Seniores, Cotas
Subordinadas Mezanino Preferencial e Cotas Subordinadas Mezanino Ordindria, o
eventual excedente decorrente da valorizagéio da carteira do Fundo no periodo serd
incorporado as Cotas Subordinadas Junior.

Artigo 80° O método de cdlculo do valor a ser distribuido para as Cotas Seniores de cada
Série, desde que o patriménio do Fundo assim o permita, serd aquele descrito no Suplemento
da Série respectiva.

Paragrafo Primeiro O método de cdlculo do valor a ser distribuido para as Cotas
Subordinadas Mezanino Preferencial de cada Classe, desde que o patriménio do Fundo assim
permita, serd aqueledescrito no Suplemento da Classe respectiva.

Paragrafo Segundo O método de cdlculo do valor a ser distribuido para as Cotas
Subordinadas Mezanino Ordindria de cada Classe, desde que o patriménio do Fundo assim
permita, serd aquele descrito no Suplemento da Classe respectiva ou na Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro Este Regulamento e os Suplementos ndo constituem promessas de
rendimentos, estabelecendo meramente critérios e preferéncias para distribuicdo de
rendimentos entre as Cotas das diferentes Classes existentes. As Cotas auferiréo rendimentos
somente se os resultados da carteira do Fundo assim o permitirem.

CAPITULO XX. DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 81° Cada série de Cotas Seniores e Cotas Mezanino seréo liquidadas por ocasiéio do
términode seus respectivos prazos de duragéo.

Artigo 82° O Fundo, por sua vez, serd liquidado Unica e exclusivamente nas seguintes
hipoteses:

I.  por deliberagéio de Assembleia Geral, na hipétese descrita no Artigo 56°, inciso V, deste
Regulamento;

Il. se o Fundo mantiver patriménio liquido médio inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), pelo periodo de 3 (trés) meses consecutivos, e néo for incorporado a outro fundo de
investimento em direitos creditérios;

lll.  caso seja deliberado em Assembleia Geral que um Evento de Avaliagéo constitui um
Evento de Liquidagéio;

IV. cessagéio ou renidncia pela Administradora, Custodiante ou pela Gestora, a qualquer
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tempo e por qualquer motivo, da prestagéio dos respectivos servigos previstos neste
Regulamento, sem que tenha havido sua substituicéio por outra instituicdio, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento;

V. impossibilidade de o Fundo adquirir Direitos Creditérios admitidos por sua politica de
investimentos.

Paragrafo Primeiro Ocorrendo qualquer dos Eventos de Liquidagdo, a Administradora
deverd (i) interromper imediatamente a aquisigéio de novos Direitos Creditérios, (ii) suspender
o pagamento de amortizagdes de Cotas, e (iii) convocar uma Assembleia Geral, no prazo
maximo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da ocorréncia do Evento deLiquidacéo, a
fim de que os titulares das Cotas Seniores deliberem sobre os procedimentos que serdo
adotados para preservar seus direitos, interesses e prerrogativas, assegurando-se, no caso de
deciséio pela interrupgcéo dos procedimentos de liquidagéio antecipada do Fundo, o resgate
das Cotas Seniores detidas pelos Cotistas dissidentes, pelo seu valor na forma prevista neste
Regulamento. Sem prejuizo do disposto acima, configurado qualquer dos Eventos de
Liquidagéio, o Fundo permanecerd responsdvel por honrar com as obrigagdes assumidas
anteriormente no dmbito de cada Contrato de Cessdo, observado o disposto no neste
Regulamento.

Paragrafo Segundo Caso o Fundo néo tenha recursos, em moeda corrente nacional, suficientes
para efetuar o resgate da integralidade das Cotas Seniores dos Cotistas dissidentes, todos os
recursos em moeda corrente nacional disponiveis no Fundo serdo prioritariamente utilizados
para o resgate de tais Cotas Seniores, sendo que, neste caso, em observénciaao Artigo 15 da
Instru¢éio CVM n°® 356, o Fundo est& vedado de realizar o resgate das Cotas detidas pelos
Cotistas dissidentes em Direitos Creditérios.

Paragrafo Terceiro Caso a deliberacéio da Assembleia Geral referida no Paragrafo Primeiro
deste Artigo determine a liquidacéio antecipada do Fundo, o Fundo resgatard todas as Cotas
Seniores compulsoriamente, de forma concomitante, em igualdade de condi¢des e
considerando o valor da participagéio de cada Cotista no valor total das Cotas Senioresem
circulagédo, observados os seguintes procedimentos:

l. a Administradora liquidard todos os investimentos e aplicagdes do Fundo, transferindo
todos os recursos para a Conta do Fundo;

1. todos os recursos decorrentes do recebimento, pelo Fundo, dos valores dos Direitos
Creditérios, seréo imediatamente destinados & Conta do Fundo; e

Il observada a ordem de alocagéio dos recursos definida no Capitulo XV, a
Administradora debitard a Conta do Fundo e procederd ao resgate antecipado das Cotas
Seniores em circulagéio até o limite dos recursos disponiveis.

Paragrafo Quarto Até o pagamento integral das Cotas Seniores, ficard suspensa a
amortizagéio das CotasMezanino, que somente serdo amortizadas apés o resgate das Cotas
Seniores, observados os limites, requisitos e condi¢des previstas na Instrucéio CYM n® 356 e
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neste Regulamento; as Cotas Subordinadas, por sua vez, ficardo sujeitas ao pagamentointegral
das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino, observado o disposto no Artigo 31 acima.

Paragrafo Quinto Os procedimentos descritos no Artigo 54° acima somente poderdo ser
iniciados ou retomados apés o resgate das Cotas Seniores, quando o Fundo poderd promover
a amortizagéio das Cotas Subordinadas Mezanino Preferenciais, das Cotas Subordinadas
Mezanino Ordindrias e, de forma residual, das Cotas Subordinadas Junior.

Artigo 83° Na hipétese de liquidagéio do Fundo, com o consequente resgate das Cotas, os
Cotistas, terdio o direito de partilhar o patriménio do Fundo na proporgéo dos valores previstos
para amortizagdo ou resgate da respectiva série e no limite desses mesmos valores, na data
de liquidacéio, desde que observados os critérios de subordinagéio descritos neste
Regulamento, sendo a amortizagéio entre Cotistas de uma mesma série de Cotas néo estard
sujeita a qualquer distingéio ou preferéncia.

Paragrafo Primeiro Caso o Fundo néo detenha, na data de sua liquidagéio antecipada,
recursos em moedacorrente nacional suficientes para efetuar o pagamento do resgate devido
as Cotas emcirculagéio, a Assembleia Geral deverd deliberar especificamente sobre a matériq,
observado o disposto neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, observado que, se
for o caso, qualquer pagamento dos Cotistas mediante a entrega de Direitos Creditérios ou
Ativos Financeiros ocorrerd fora do dmbito da B3.

Pardgrafo Segundo A Administradora permanecerd no exercicio de sua funcdo até a
liquidagéio total do Fundo.

CAPITULO XXI. DA RESERVA DE DESPESAS E ENCARGOS

Artigo 84° A Administradora deverd manter Reserva de Despesas e Encargos do Fundo, por
conta eordem deste, desde a primeira Data de Subscrigéio Inicial até a liquidagéio do Fundo.
A Reserva de Despesas e Encargos destinar-se-d exclusivamente ao pagamento dos
montantes referentes as despesas e encargos do Fundo, incluindo-se a Taxa de Administragéo.

Paragrafo Primeiro A Administradora deverd segregar Disponibilidades na Reserva de
Despesas e Encargos, observando que, até o 5° (quinto) Dia Util anterior & data de pagamento
decada despesa ou encargo, o valor das Disponibilidades segregadas na Reserva de Despesas
e Encargos, projetado até tal data de pagamento, deverd ser equivalente a 80% (oitenta por
cento) do valor estimado para as despesas e encargos referentes a 1 (um) més de atividade

do Fundo.

Paragrafo Segundo Na hipétese de a Reserva de Despesas e Encargos deixar de atender ao
limite de enquadramento descrito no pardgrafo acima, a Administradora, por conta e ordem
doFundo, deverd destinar todos os recursos do Fundo, em moeda corrente nacional, paraa
recomposicdo da Reserva de Despesas e Encargos.
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CAPITULO XXII. DA METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DO FUNDO EDO
PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 85° Os ativos do Fundo teréio seu valor calculado todo Dia Util pelo Custodiante,
mediante autilizagdo da metodologia referida abaixo.

I.  Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo terdo seu valor de mercado
apurado, conforme a metodologia de avaliagéio e precificacdo de ativos adotada pelo
Administrador.

II.  Os Direitos Creditérios Cedidos terdio seu valor calculado, de acordo com a respectiva
taxa de juros, observado o disposto na Instrugéio CYM n° 489/11.

Artigo 86° As provisdes e as perdas com os Direitos Creditérios Cedidos serdo efetuadas e
reconhecidas, respectivamente, pela Administradora e informadas ao Custodiante, de acordo
com a Instrugéio CVM n°® 489/11.

Artigo 87° O Patriménio Liquido equivale ao valor dos recursos em caixa acrescido do valor
da carteira de Direitos Creditérios Cedidos e dos Ativos Financeiro Integrantes da Carteira
do fundo, deduzidas as exigibilidades.

Artigo 88° As Cotas teréio seu valor calculado todo Dia Util nos termos descritos na Capitulo
XIX deste Regulamento.

CAPITULO XXIIl. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 89° Constituem despesas e encargos do Fundo, além da Taxa de Administragéo:

I.  taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

II.  despesas com impresséo, expedicéo e publicagéo de relatérios, formuldrios e informagdes
periédicas, previstas no presente Regulamento ou na regulamentagéio pertinente;

lll.  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;

IV.  honordrios e despesas do auditor encarregado da revisdo das demonstragdes
financeiras e das contas do Fundo e da andlise de sua situagéio e da atuagéo da
Administradora;

V. emolumentos e comissdes pagas sobre as operagdes do Fundo;

VI. honordrios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interessesdo
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéio, caso o mesmo venha aser
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vencido;

VIl. quaisquer despesas inerentes & constituigéio ou a liquidagéio do Fundo ou a realizagéode
Assembleia Geral;

VIIl. taxas de custédia de ativos do Fundo;

IX. a contribuicio anual devida as bolsas de valores ou & entidade do mercado de balcéo
organizado em que o Fundo venha a ter as Cotas admitidas & negociagéio;

X. despesas com a contratagéio de Agéncia Classificadora de Risco;

Xl. despesas com profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos
Cotistas;

Xll.  despesas com a contratagéio de agente de cobranca dos Direitos Creditérios Cedidos
inadimplidos; e

XIll. despesas com Coordenador Lider para novas distribui¢des de cotas do Fundo;

XIV. Quaisquer despesas néo previstas no item acima como encargos do Fundo deverédo
correr por conta da Administradora.

CAPITULO XXIV. DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 90° E da competéncia privativa da Assembleia Geral:

a) tomar anualmente, no prazo mdximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do
exercicio social, as contas do Fundo e deliberar sobre suas demonstragées financeiras;

b) alterar o presente Regulamento;
c) deliberar sobre a substituicio da Administradora;

d) alterar os documentos do Fundo (contrato com a Consultoria Especializada e o
Suplementos de Emisséo de Cotas);

e) deliberar sobre a elevacdio da Taxa de Administragéio, inclusive na hipétese de
restabelecimento de remuneracéo que tenha sido objeto de redugéio; e

f) deliberar sobre a incorporagéio, fuséo, ciséo ou liquidagéo do Fundo.

Paragrafo Primeiro O presente Regulamento, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares ou de determinacéio da CVM, poderd ser alterado independentemente de
realizagéio de Assembleia Geral, hipétese em que deverd ser providenciada, no prazo méximo
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de 30(trinta) dias, a divulgagdo de tal fato aos Cotistas.

Paragrafo Segundo A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercerem as fungdes de fiscalizagdio e de controle gerencial das
aplicagdes do FUNDO, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Artigo 90° Somente pode exercer as fun¢des de representante de Cotistas pessoa fisica ou
juridicaque atenda aos seguintes requisitos:

|.  ser cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos
Cotistas;
Il.  néio exercer cargo ou fungéio na ADMINISTRADORA, em seu controlador, em sociedades
por ele direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outrassociedades sob controle
comum; e
[ll.  né&o exercer cargo em empresa cedente de Direitos Creditérios integrantes dacarteira do

FUNDO.

Artigo 91° Além da reunidio anual de prestagéio de contas, a Assembleia Geral pode reunir-se
por convocagéio da Administradora ou de Cotistas titulares de no minimo 5% (cinco por cento)
do total das Cotas em circulagéo.

Artigo 92° A convocacéio da Assembleia Geral sera feita pela Administradora, mediante
divulgagdo das informagdes no site da Administradora e da CVM, devendo constar o diq,
hora e local de realizacéioda Assembleia Geral e os assuntos a serem tratados.

Artigo 93° A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de
antecedéncia, no minimo, contado o prazo da data de publicagéio do anincio, do envio de
carta, com avisode recebimento, aos Cotistas ou do correio eletrénico.

Pardgrafo Primeiro Admite-se que a segunda convocagéio da Assembleia Geral seja
providenciada juntamente com a publicagéio do anincio ou o envio da carta ou do correio
eletrénicoda primeira convocacéo.

Paragrafo Segundo Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral deverd realizar-se
mediante procedimento de consulta formal devendo os Cotistas exercerem seus votos em

Boletim de Voto ou mediante sistema eletrénico de voto disponibilizado pela Administradora.

Paragrafo Terceiro Independentemente das formalidades previstas acima, seré considerada
regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 94° As Assembleias Gerais serdo instaladas com a presenga de pelo menos 1 (um)
Cotista.

Artigo 95° As cada Cota corresponde 1 (um) voto na Assembleia Geral.

Pardgrafo Primeiro Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas, seus
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representantes legais ouprocuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Segundo Né&o tém direito a voto na Assembleia Geral a Administradora e seus
funciondrios.

Artigo 96° As deliberagdes seréo tomadas pelo critério da maioria das Cotas de titularidade
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos itens a seguir.

I.  As deliberagdes relativas as matérias previstas no Artigo 100, “c”, “e” e " acima serédo
tomadas, em primeira convocagéio, pela maioria das Cotas em circulagéio e, em segunda
convocagdio, pela maioria das Cotas dos Cotistas presentes.

Il. Estéo subordinadas & aprovagéio prévia dos Cotistas detentores da maioria absolutadas
Cotas Subordinadas Janior em circulagéo, as deliberagdes relativas a alteracdes dopresente
Regulamento sobre:

a) critérios de elegibilidade;

b) distribuicéio dos rendimentos da carteira do Fundo;

c) resgate das Cotas;

d) direito de voto de cada classe de Cotas;

e) Eventos de Avaliagdio e Eventos de Liquidagéio Antecipada;

f) v) valorizagdo das Cotas, inclusive alteragéio do parédmetro para célculo da remuneragéio
das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Mezanino;

g) alteragéio da Razéo de Garantia Mezanino e/ou da Razéo de Garantia; e
h) alteragéio dos prazos de duragéio de cada Série e classe de Cotas Subordinadas Mezanino.

Artigo 97° As decisdes da Assembleia Geral deverdo ser divulgadas aos Cotistas no prazo
maximo de 30 (trinta) dias de sua realizagéo.

Paragrafo Unico A divulgagéio das decisdes deverd ser providenciada mediante antncio
publicado no periédico utilizado para a divulgacéo das informagées do Fundo, por meio de
carta, com aviso de recebimento, enderegcada a cada Cotista ou por correio eletrénico.

CAPITULO XXIV. DAS INFORMACOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

Artigo 98° A Administradora deverd prestar, na forma e dentro dos prazos estabelecidos,
todas as informagdes obrigatérias e periédicas constantes da Instrugéio CVM n°® 356/01, sem
prejuizo do disposto nas demais normas aplicdveis e neste Regulamento, notadamente no
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presente capitulo.

Artigo 99° O diretor ou sécio-gerente designado da Administradora deve elaborar
demonstrativo trimestral, nos termos exigidos pelo artigo 8°, §3°, da Instrugéio CVM n° 356/0L.

Artigo 100° A Instituicéio deverd divulgar, semestralmente, periédico utilizado pelo Fundo,
além de manter disponiveis em sua sede e dependéncias, bem como na sede das institui¢des
responsdveis pela colocagéo das Cotas, o valor do Patriménio Liquido, o valor das Cotas,as
rentabilidades acumuladas no més e no ano civil a que se referirem e os relatérios da Agéncia
Classificadora de Risco.

Artigo 101° A Administradora é obrigada a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato
ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir a todos os Cotistas, acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes quanto & sua
permanéncia no Fundo.

Artigo 102° Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas ao Fundo, séio exemplos de fatos
relevantesos seguintes: (a) a alteracéio da classificagcéio de risco das Cotas do Fundo; (b) a
mudanca ou a substituicéio da Gestora, do Custodiante ou da Consultoria Especializada; (c)
a ocorréncia de eventos que afetem ou possam afetar os critérios de composicéio e os limites
de diversificagéio da carteira do Fundo, bem como o comportamento da carteira de Direitos
Creditérios Cedidos, no que se refere ao histérico de pagamentos; e (d) a ocorréncia de
atrasos na distribuicéio de rendimentos aos Cotistas.

Artigo 103° A Administradora deve, no prazo maximo de 10 (dez) dias apés o encerramento
de cadamés, colocar a disposicdo dos Cotistas, em sua sede e dependéncias, informagé&es
sobre:

a) Informativo individual para cada Cotista com o nimero de Cotas de sua propriedadee
o seu respectivo valor;

b) a rentabilidade do Fundo, com base nos dados relativos ao ultimo dia do més; e

c) o comportamento da carteira de Direitos Creditérios Cedidos e de Ativos Financeirosdo
Fundo, abrangendo, inclusive, dados sobre o desempenho esperado eo realizado.

Artigo 104° As demonstragdes financeiras anuais do Fundo estardéio sujeitas &s normas
definidas pelalnstrucio CVM n° 489/11 e serdo auditadas por auditor independente registrado
na CVM.

Paragrafo Primeiro O Fundo terd escrituragdo contdbil prépria.

Paragrafo Segundo O exercicio social do Fundo tem duragéio de 1 (um) ano e encerra-se em
agosto de cada ano.

Paragrafo Terceiro A Administradora deve enviar & CVM, por meio do Sistema de Envio de
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Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, em até 90
(noventa) dias apés o encerramento do exercicio social ao qual se refiram, as demonstragdes
financeiras anuais do Fundo.

CAPITULO XXV. DAS PUBLICACOES

Artigo 105° Todas as publicagdes mencionadas neste Regulamento seréo feitas em jornal de
grande circulagéo.

Artigo 106° A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, sem a necessidade de
convocagdio de Assembleia Geral e alteracéio do presente Regulamento, alterar o periédico
utilizado para efetuar as publicagdes relativas ao Fundo, devendo, neste caso, informar
previamente osCotistas sobre essa alteragéo por meio de publicagéo no jornal entéo utilizado,
por meiode carta, com aviso de recebimento, enderecada a cada Cotista ou por correio
eletrénico.

CAPITULO XXVI. DOS EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS DE LIQUIDACAO
ANTECIPADA

Artigo 107° O Fundo poderd ser liquidado por deliberagéio da Assembleia Geral convocada
especialmente para esse fim ou, no caso de néo existirem Cotas em circulagéio, por deliberagéio
da Administradora.

Artigo 108° Séo considerados Eventos de Avaliacéo quaisquer das seguintes hipéteses:

a) rebaixamento da classificagéio de risco da Série de Cotas Seniores, classe de Cotas
Subordinadas Mezanino Preferencial ou classe de Cotas Subordinadas Mezanino Ordindrias
em mais de 3 (trés) degraus, conforme tabela da Agéncia Classificadora de Risco;

b) caso o Indice de Subordinacéo Geral, indice de Subordinac&o Mezanino Ordindrio ou Indice
de Subordinagéio Sénior né&o sejam observados por mais de 15 (quinze) Dias Uteis
consecutivos;

c) inobservéncia dos limites previstos para a Reserva de Despesas e Encargos por mais del5
(quinze) Dias Uteis consecutivos;

Paragrafo Primeiro Na ocorréncia de qualquer Evento de Avaliagéio, a Administradora,
imediatamente, (a)suspenderd o pagamento das Cotas; e (b) convocard a Assembleia Geral
para deliberarse tal Evento de Avaliagéio deve ser considerado um Evento de Liquidagéo
Antecipada.

Paragrafo Segundo Caso a Assembleia Geral referida acima delibere que determinado Evento
de Avaliagdodeve ser considerado um Evento de Liquidagéo Antecipada, deverd deliberar
sobre osprocedimentos relativos & liquidagéio do Fundo.
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Paragrafo Terceiro Caso o Evento de Avaliagdo ndo seja considerado um Evento de
Liquidagéo Antecipada, o Fundo reiniciard o processo de resgate das Cotas e de aquisigéio
de Direitos Creditérios e de Ativos Financeiros, conforme o caso, sem prejuizo da
implementacéo de eventuais ajustes aprovados pelos Cotistas na Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto No caso de a Assembleia Geral optar pela continuidade do Fundo, os
Cotistas dissidentes da Série Sénior e das classes Subordinadas Mezanino que tiverem votado
em favor da liquidagéo do Fundo terédo direito ao resgate imediato de suas Cotas, desde que
manifestado tal desejo na respectiva Assembleia Geral.

Artigo 109° Séo considerados Eventos de Liquidagéo Antecipada quaisquer das seguintes
hipéteses:

|.  caso a Assembleia Geral néo defina um substituto para a Administradora, para a Gestora,
para a Consultoria Especializada ou para o Custodiante, conforme o caso;

Il. caso o resgate de Cotas Seniores néo seja realizada em até 60 (sessenta) Dias Uteis apés
a data de pedido de resgate; e

lll.  caso seja deliberado em Assembleia Geral que um Evento de Avaliagéio constitui um
Evento de Liquidagéo Antecipada.

Artigo 110° Na hipétese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagéio Antecipada, a
Administradora, imediatamente, (a) suspenderd o pagamento de resgate das Cotas; (b)
interromperd a aquisicéio de Direitos Creditérios e de Ativos Financeiros; e (c) convocarda
Assembleia Geral para deliberar os procedimentos de liquidagéio do Fundo.

Artigo 111° Né&o sendo instalada a Assembleia Geral em primeira e segunda convocacéo, por
falta dequérum, a Administradora deverd dar inicio aos procedimentos de liquidagéo do
Fundo,de acordo com o disposto neste Regulamento.

Artigo 112° Na hipétese de a Assembleia Geral deliberar pela néo liquidagéo do Fundo, serd
concedido aos Cotistas titulares das Cotas Seniores dissidentes o resgate imediato das
respectivas Cotas, observado o que for definido na Assembleia Geral.

Artigo 113° Caso a Assembleia Geral confirme a liquidagéio do Fundo, as Cotas seréo
resgatadas, em moeda corrente nacional, observados os seguintes procedimentos:

I. o Administradora néo adquirird novos Direitos Creditérios e deverd resgatar ou alienar
os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, adotando as medidas prudenciais
necessdrias para que o resgate ou alienacéio desses Ativos Financeiros néo afete a sua
rentabilidade esperada;

Il.  apés o pagamento ou o provisionamento das despesas e encargos do Fundo, todas as
Disponibilidades e os pagamentos referentes aos Direitos Creditérios Cedidos e aos Ativos
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Financeiros integrantes da carteira do Fundo deverdo ser destinados para pagamento do
resgate das Cotas Seniores em circulagéio, de forma pro rata e proporcionalao valor dessas
Cotas;

Ill.  apés o resgate integral das Cotas Seniores, o remanescente dos recursos do Fundo
deverd ser destinado para pagamento do resgate das Cotas Subordinadas Mezanino em
circulagéo, de forma pro rata e proporcional ao nimero de Cotas de cada titular de Cotas
Subordinadas Mezanino em relagéo ao total de Cotas Subordinadas Mezanino em circulagéio,
respeitada eventual preferéncia entre as diferentes classes de Cotas Subordinadas Mezanino;
e

IV. as Cotas Subordinadas Janior somente seréio resgatadas apés o resgate integral de
todas as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino, sendo, entéio, pago por cadaCota
Subordinada Junior o valor correspondente & fragéio respectiva do eventual saldo
remanescente do Patriménio Liquido.

Artigo 114° Caso em até 360 (trezentos e sessenta) dias contados do inicio da liquidagéo do
Fundo atotalidade das Cotas ainda néo tenha sido resgatada, as Cotas em circulagéio poderédo
serresgatadas mediante a dagéio em pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro A Assembleia Geral que confirmar a liquidagdo do Fundo deverd
deliberar sobre os procedimentos de dagéio em pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos
e dos AtivosFinanceiros integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Segundo Na hipétese de a Assembleia Geral néo chegar a acordo referente aos
procedimentos de dacéio em pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos e dos Ativos
Financeiros parafins de pagamento de resgate das Cotas, os Direitos Creditérios Cedidos e
os Ativos Financeiros serdo dados em pagamento aos Cotistas titulares das Cotas Seniores até
olimite do valor destas, mediante a constituicéio de um condominio, cuja fracéo ideal de cada
Cotista titular de Cotas Seniores serd calculada em fungéo do valor total das Cotas Seniores
em circulagéio, tendo-se como referéncia para definicdo do valor das Cotas Seniores, a data
em que foi decidida a liquidagéio do Fundo.

Paragrafo Terceiro Os Direitos Creditérios Cedidos e os Ativos Financeiros remanescentes
néo entreguesao condominio dos Cotistas titulares de Cotas Seniores deverdo ser entregues
aos Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Mezanino até o limite do valor destas,mediante
a constituicéio de condominios, respeitada eventual preferéncia entre as diferentes classes de
Cotas Subordinadas Mezanino, nos termos dos respectivosSuplementos, e proporcionalmente
& sua participagdio no remanescente do patriménio do Fundo.

Paragrafo Quarto Apés tal procedimento, se ainda existir saldo remanescente, este serd
distribuido aosCotistas titulares de Cotas Subordinadas Junior, mediante a constituicéio de
um condominio, na proporcéo de sua participagdo no remanescente do Patriménio Liquido.
Observados tais procedimentos, a Administradora estard desobrigada em relagéo as
responsabilidades estabelecidas no presente Regulamento, ficando autorizada a liquidar o
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Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo Quinto A Administradora deverd notificar os Cotistas, se for o caso: (a) para que
elejam um administrador para referidos condominios de Direitos Creditérios Cedidos e de
AtivosFinanceiros, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro; e (b) informando a
proporcdo de Direitos Creditérios Cedidos e de Ativos Financeiros a que cada Cotista terd
direito, sem que isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os
Cotistas apés a constituicéio dos condominios de tratam os itens anteriores.

Paragrafo Sexto Caso os Cotistas ndo procedam a eleicéio do administrador dos condominios
referidosnos itens acima, essa fungédio serd exercida pelo Cotista que detiver a maioria de Cotas.

Paragrafo Sétimo O Custodiante ou eventual terceiro por ele contratado faré a guarda dos
Documentos Comprobatérios e da documentagéo relativa aos Ativos Financeiros integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da constituigéio
dos condominios referidos acima, dentro do qual os administradores doscondominios indicaréo
ao Custodiante a hora e o local para que seja feita a entrega dos Documentos
Comprobatérios e da documentagéio relativa aos Ativos Financeiros.Expirado esse prazo, o
Custodiante poderd promover a consignagéio dos Documentos Comprobatérios e da
documentacgéio relativa aos Ativos Financeiros, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil
Brasileiro.

CAPITULO XXVII. DA ORDEM DE ALOCAQAO DOS RECURSOS
Artigo 115° A partir da primeira Data de Subscrigcéio Inicial e até a liquidagéio do Fundo,
sempre preservada a manutengéo de sua boa ordem legal, administrativa e operacional, a
Administradora obriga-se, por meio dos competentes débitos e créditos realizados na conta
de titularidade do Fundo, a alocar os recursos decorrentes da integralizagéo das Cotas e do

recebimento dos ativos integrantes da carteira do Fundo na seguinte ordem:

|. pagamento das despesas e encargos do Fundo, devidos nos termos do presente
Regulamento e da legislagéio aplicavel;

Il.  pagamento de resgates de Cotas Seniores;

lll.  reenquadramento da Reserva de Despesas e Encargos

IV. pagamento de resgates de Cotas Subordinadas Mezanino;
V. pagamentos de resgates de Cotas Subordinadas Junior; e

VI. aquisicéio de Direitos Creditérios e Ativos Financeiros, conforme disposto no presente
Regulamento.

Artigo 116° Exclusivamente na hipétese de liquidagéio do Fundo, os recursos decorrentes da
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integralizacéo das Cotas e do recebimento dos ativos integrantes da carteira do Fundoseréo
alocados na seguinte ordem:

|. pagamento de despesas e encargos do Fundo, devidos nos termos do presente
Regulamento e da legislagéio aplicavel;

Il.  pagamento de resgates de Cotas Seniores;
lll.  pagamento de resgates de Cotas Subordinadas Mezanino; e

IV. pagamento de resgates de Cotas Subordinadas Janior.

CAPITULO XXVIIIl. DO FORO

Artigo 117° Fica eleito o foro central da cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, para
dirimirquaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.

Sé&o Paulo, 28 de julho de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - PROCESSO DE ORIGINACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS E POLITICA
DE CREDITO

Este anexo é parte integrante do Regulamento do RISKNOW FUNDO DE
INVESTIMENTOEM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIO

1. OBJETIVO

A presente descricdio do processo de originagéio dos direitos creditérios e politica de
crédito tém por objetivo definir niveis de aprovacdo e concesséio de crédito por cada
Cedente, os seus clientes, bem como estabelecer procedimentos para andlise e aprovagéo.

2. APLICACAO

A Consultoria Especializada deverd analisar todos os Direitos Creditérios a serem
adquiridos pelo Fundo de acordo com os critérios e procedimentos a seguir estabelecidos.

3. ORIGINACAO

A Consultoria Especializada identificard Cedentes com novas operagdes e/ou carteira
disponivel para venda, executard uma pré analise e diligéncia, cadastrando
empreendimentos, projetos e contratos em seus sistemas de andlise e monitoramento de
riscos e utilizard suas ferramentas tecnolégicas e de modelagempara avaliar a qualidade
e risco das carteiras e novas operacdes ("“Onboarding”). Neste processo de Onboarding
de Cedentes e empreendimentos, serdo feitas uma primeira triagem da qualidade dos
mesmos usando seus processos de diligéncia e andlises, que podem conter mas néo se
limitam a andlise da documentagéo abaixo:

31 Qualificagéio da empresa e dos sécios;

- Contrato Social Consolidado e de cada SPE;
- Dados de vendas, faturamento, endividamento, balanco e balancete,
assinados pela empresa e por seu contador;

- .R.P.F. dos sécios;
- LR.P.J. da empresq;

3.1.5- Dados relevantes, objeto de explicagdes pela empresa.

- Qualificagéio das Pessoas e operagéio:3.2.1- Documentos Pessoais;
- Documentos dos Iméveis; e
- Dados relevantes, objeto de explicagées pelas pessoas.
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4. POLITICA DE CONCESSAO DE CREDITO
41 CRITERIOS PARA APROVACAO DE CREDITO
411 LIMITES DE CREDITO

Os limites de crédito, se aplicaveis, deverdo ser expressos em moeda corrente nacionale
estardo sujeitos a revisdes a qualquer tempo, em caso de ocorréncia de fato relevante
relacionado ao Cedente e/ou aos seus clientes.

412 ANALISE DE CREDITO

O processo de Andlise de Crédito de cada operagéio e formagéo do preco de cada recebivel
dos clientes dos Cedentes serd concedido a partir da andlise das informagdesde cadastro,
informagdes obtidas em consultas de mercado realizadas e modelo de avaliagéio de risco
préprio, utilizando-se dos seguintes recursos, conforme o caso, ou qualquer outro meio de
andlise que traga mais seguranca:

- Consulta dos Devedores em bureaus de crédito como Serasa e outros com
informagdes de mercado;

- Consulta a outros bancos de dados publicos pertinentes;

- Consulta a Central de Risco do Banco Central do Brasil sempre que possivel;

No caso dos cedentes, o limite de crédito seré concedido a partir da andlise das informagses
e documentagdes, cadastro, informagdes obtidas em consultas de mercado realizadas e
modelo de avaliacédo de risco préprio, para a empresa, suas SPEse sécios, utilizando-se dos
seguintes recursos, conforme o caso:

- Consulta na Serasa da empresa e dos seus sécios;

- Andlise do projeto e Informagdes comerciais da empresa junto a concorréncia e
fornecedores;

- Consulta a bancos de dados publicos (SEFAZ, etc...);

- Check list de diligéncia dos iméveis ou empreendimentos, Documentos Forensese
Junta em dia e com parecer positivo;

413 CRITERIOS PARA AVALIACAO DE RISCO DE CREDITO

A andlise do risco de crédito para a definicéio dos valores dos contratos deverd
considerar os seguintes critérios de avaliagéo:

- Histérico interno e externo dos Clientes (Devedores) e Cedentes;

- Informagdes de bureaus de crédito, tais como SERASA;

- Renda dos Devedores e comprometimento de rendg;

- Score de crédito do modelo proprietdrio e andlise de preco da transagéo;
- Existéncia ou nédo de informagdes negativas, tais como protestos e
negativagdes;
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- Existéncia ou ndo de execugdes judiciais ou pedidos de faléncia contra
o Devedor e/ou o Cedente;

- Informagdes fornecidas por fornecedores;

- Informagdes fornecidas por bancos e demonstragées financeiras;

- Checagem do lastro do recebivel por amostragem de até 100% por meio
de sistema préprio com evidéncias da diligéncia, podendo se usar de
telefonema gravado e/ou e-mail certificado/rastreavel.

414 MONITORAMENTO DAS ATIVIDADE E CONDICOES FINANCEIRAS DO
CEDENTE

A Consultoria Especializada e o Comité de Crédito devem monitorar continuamente os
Cedentes e Devedores, seu nivel de atividade e suas condi¢des por meio de mecanismos que
permitam identificar sinais de alteracéo do nivel de risco dos Direitos Creditérios, comyvistas
a permitir (i) a tomada de agdes preventivas em relagéio ao Cedente, e (ii) permitir melhor
avaliagéio e precificacdio de novas operagdes com Cedentes; (iii) caso aplicavel antecipar o
processo de cobranca e recuperacéo dos recursos relativos aos Direitos Creditérios.

Caso identificados dados ou situagdes que possam ter efeito adverso relevante sobre os
Direitos Creditérios cedidos ou ofertados ao Fundo por um determinado Cedente, a
Consultoria Especializada deverd, téo logo seja possivel, informar o Comité de Crédito, o
qual deverd avaliar e determinar as medidas a serem tomadas.

Dentre as ferramentas a serem utilizadas no monitoramento, podem-se citarde modo néo
exaustivo:

- acompanhamento de indices de prazo médio, liquidez, devolug¢des(distratos),
capacidade de pagamento e atividade do Cedente e dos Devedores;

- acompanhamento da evolugéo de ocorréncias restritivas;

- acompanhamento da pragca dos iméveis e indicios de variagéio no valordas
garantias;

- acompanhamento do nivel de atividade econémica dos principaissetores aos
quais se referem os Direitos Creditérios; e

- acompanhamento da sazonalidade dos setores dos Cedentes e

- devedores e evolugdo do nivel de atividade destes em relagéo ao Mercado.

415 SUSPENSAO OU BLOQUEIO DE CREDITO

O limite de crédito concedido a um determinado cliente ou Cedente deverd ser
imediatamente suspenso caso se verifique a existéncia de:

- titulo em atraso ndo recomprado em prazo superior a até 30 dias exceto emnovas
operagdes feitas para possibilitar a recompra dos titulos inadimplidos;

- encargos financeiros pendentes acima de 6 meses;

- inatividade igual ou superior a 6 meses.
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- qualquer outra razédo considerada relevante pelo Comité de Crédito.

416 REABILITACAO DE CREDITO

A reabilitagéio de crédito estard condicionada & realizagéio de novo processo de andlisedo
cliente.
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ANEXO - POLITICA DE COBRANGCA

Este anexo ¢ parte integrante do Regulamento do RISKNOW FUNDO DE
INVESTIMENTOEM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIO

POLITICA DE COBRANGA

Serdio adotados os seguintes procedimentos de cobranca dos Direitos Creditérios:

1.  Apods 2 (dois) dias da assinatura do Termo de Cessdo serd enviado aos respectivos
Devedores dos Direitos Creditérios:

11 conforme o caso, o boleto de cobranca para liquidagéio dos Direitos Creditérios ou
outra forma de cobrangca pactuada assumindo o Agente de Cobranca o controle da
cobranca regular dos Clientes (Devedores); e

12 conforme o caso, notificacdo aos respectivos Devedores da cesséo dos Direitos
Creditérios ao Fundo, em atendimento ao Artigo 290 do Cédigo Civil.

2. Em se tratando de Direitos Creditérios cedidos ao Fundo de valores acimade R$
5.000,00 (cinco mil reais), a notificagéo descrita no item 1, alinea (1.2), acima, serdrealizada,
por amostragem, através de um ou mais dos procedimentos abaixo:

21- Carta Registrada com aviso de recebimento;2.2- Email Certificado/Rastredvel;

2.3- Telefonema gravado; ou

2.4 - Qualquer outro meio no sistema da Consultora de Crédito que possa ser rastredvel.

3 - Para assegurar a qualidade dos Direitos Creditérios adquiridos, bem como para
aumentar a eficdcia da cobranca, haverd contato com os devedores, em percentual de
amostragem vinculado ao risco de cada Cedente, para verificagéo dos iméveis e operacdes
imobilidrias que deram origem aos Direitos Creditérios adquiridos, assim como do boleto
de cobranga. Esse procedimento se daré em até 10 dias da data da aquisi¢éio dos Direitos
Creditérios.

4. - DIREITOS CREDITORIOS A SEREM PAGOS POR MEIO DE TRANSFERENCIA
PARACONTA DE RECEBIMENTO DE TITULARIDADE DO CEDENTE

41- Em se tratando de Direitos Creditérios a serem pagos pelo Devedor por meio de
depésito, Transferéncia Eletrénica Disponivel, ou outra forma de transferéncia financeira
autorizada pelo Banco Central, diretamente para Conta de Recebimento de titularidade
do Cedente, controlada pelo Custodiante, a Consultora Especializada deverd, previamente
a realizagéio da aquisi¢éio dos Direitos Creditérios, se necessdrio, obter trava de domicilio
bancario formal por escrito, na qual a Devedora dos Direitos Creditérios aceite realizar os
pagamentos dos Direitos Creditérios Gnica e exclusivamente por meio de transferéncia
para a Conta de Recebimento em questéo. Evedada a realizacéio de operacéio de aquisicéio
de Direitos Creditérios que contemple o pagamento pelo Devedor em conta-corrente
bancdria de titularidade do Cedente que ndo se caracterize como uma Conta de
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Recebimento.

5 - PROVIDENCIAS DE COBRANCA POSTERIORES AO VENCIMENTO DOS
DIREITOSCREDITORIOS

51- Constatada a inadimpléncia do recebivel adquirido dentro da régua de cobranga
definida pela Consultoria Especializada, o Agente de Cobranca terd o prazo de até 30
(trinta) dias para contatar o devedor solicitando a regularizagéio do débito, avisando-o do
envio do recebivel ao cartério de protestos, bem como aos registros de pendéncias
financeiras.

52-Caso sejam constatadas quaisquer divergéncias durante todo o processo de
acompanhamento e cobranga dos Direitos Creditérios, poderd ser concedida prorrogagéio,
desconto ou parcelamento dos valores dos Direitos Creditérios, ou alternativas eficazes
para efetivar o recebimento extrajudicial dos valores referentes aosDireitos Creditérios.
5.2.1- As prorrogacgdes poderéio ser feitas respeitando-se o prazo mdximo de 90 (noventa)
dias e poderédo ser concedidas até no méximo de 2 (duas) vezes, se concedidasinicialmente
em prazo inferior ao prazo mdéximo aqui previsto.

5.3- Caso o recebivel tenha sido protestado serd desencadeado o processo inicial de
cobranga administrativa do Devedor e do cedente, se for o caso, por um periodo de até30
(trinta) dias, sendo ineficaz, seguirdo os procedimentos judiciais de cobranca do Devedor
ou do cedente e seus garantidores, conforme o caso.
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ANEXO - PARAMETROS E METODOLOGIA PARA VERIFICAGCAO DO LASTRO DOS
DIREITOS CREDITORIOS POR AMOSTRAGEM

Este anexo é parte integrante do Regulamento do RISKNOW FUNDO DE
INVESTIMENTOEM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIO

Em vista da significativa quantidade de Direitos Creditérios transferidos ao Fundo, ¢é
facultado ao Custodiante, por si ou terceiros contratados, realizar a andlise dos Documentos
Comprobatérios por amostragem, nos termos do §1° do artigo 38 da Instrugéio CVM 356, e
observado o disposto a seguir:

(i) o Custodiante deve analisar, a documentagéio que evidencia o lastro dos Direitos
Creditérios, por amostragem aleatéria simples para a determinagéo de um intervalo
de confianca para a proporgéo de eventuais falhas;

(i) para a execucdio da andlise da documentacéo que evidencia o lastro dos Direitos
Creditérios, o Custodiante, sob sua responsabilidade, poderd contratar consultoria
especializada para prestar os servicos de andlise mais préximo da transferéncia por
amostragem dos Direitos Creditérios, sendo que, neste caso, o Custodiante possuird
regras e procedimentos adequados previamente acordados, que lhe permitira verificar
o cumprimento, pela consultoria especializada, da obrigagéio de validar os direitos
creditérios em relagdio as condi¢des de andlise estabelecidas neste Regulamento;

(iii)  a verificagéio pelo Custodiante mais préxima da transferéncia englobard a verificagéo
dos Documentos Comprobatérios. O procedimento indicado neste Anexo serd realizado
por amostragem, conforme inciso (i) acima eletronicamente por empresa contratada
pelo custodiante;

(iv) o Custodiante, diretamente ou por meio de empresa contratada, deverd verificar
trimestralmente a totalidade, nos termos do pardagrafo 13 inciso Il do artigo 38 da
Instrugdio CVM 356/01, dos Documentos Comprobatérios que evidenciam o lastro de
cada Direito Creditério inadimplido e/ou de cada Direito Creditério que tenha sido
substituido no curso do respectivo trimestre, sem prejuizo de sua faculdade de realizar
auditorias na sede da Cedente, caso assim entenda necessdrio.

(v) A populagéio base para a selecéio da amostra compreenderd os direitos creditérios em
aberto (vencidos e a vencer) e direitos creditérios recomprados/substituidos no
trimestre de referéncia.

(vi) A selecdo dos direitos creditérios serd obtida da seguinte forma: (i) Para os 5 (cinco)
cedentes mais representativos em aberto na carteira e para os 5 (cinco) cedentes mais
representativos que tiveram titulos recomprados seréo selecionados os 3 (trés) direitos
creditérios de maior valor; (ii) adicionalmente seréo selecionados os demais itens para
completar a quantidade total de itens da amostra.
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ANEXO - MODELO DE SUPLEMENTO

Este anexo ¢é parte integrante do Regulamento do RISKNOW FUNDO DE
INVESTIMENTOEM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIO

Suplemento da [+] série de Cotas [Seniores/Mezanino/Subordinadal
RISKNOW FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIO

CNPJ n°® 39.819.737/0001-76

A [+] série de Cotas [seniores/mezanino/subordinadal do RISKNOW FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIO("Fundo’), emitida nos
termos do Regulamento doFundo, devidamente registrado na CVM, terd as seguintes
caracteristicas:

) Emissdio e Série: [*];

) Valor Total da Emissé&o: [] ([¢] reais);

c) Quantidade de Cotas [seniores/mezanino/subordinadal: [¢] ([*]);
) Valor Unitdrio de Emisséo: [¢] ([¢] reais);
) Valor Minimo da Emisséo: [¢] ([*] reais);

f) Data de Emisséo: [] de [+] de [*];

g) Regime de Distribuicéio das Cotas e Forma de colocagéo: [+];

h) Publico alvo da Emissé&o: [*];
)

i) Direito de Preferéncia: [];

j) Forma de Integralizagéo: [+];

k) Prazo de Duragéo da Cota: [];

[) Periodo de Caréncia: de [¢] de [¢] de [¢] até [+] de [¢] de [*];
) Amortizagéio: [+];

n) Resgate: [¢] de [+] de [*];
o)
)
)

3

Remuneragéio alvo: [+];
p) Destinagcéo dos recursos: [¢]; e

q) Coordenador Lider: [+].

Os termos utilizados neste Suplemento, iniciados em letras maitsculas (estejam no singular
ou no plural), que né&o sejam aqui definidos de outra forma, teréo os significadosque lhes
séio atribuidos no Regulamento.

Sé&o Paulo, SP, [] de [¢] de [*].

RISKNOW FUNDO DE INVESTIMENTO EMDIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIO
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